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مشروع أبراج 25 فبراير

 الرؤية
بتصميم يجسد الحاضر والمستقبل يجمع برج 25 فبراير بين بناء شاهق وخدمات متميزة 
وبين بيئة عمل معاصرة يعززها الموقع المتميز للمشروع الذي يحمل اسم مناسبة غالية 

هما ذكرى عيد الاستقلال.

ومع خصائصه المميزة من موقع فريد )يطلق عليه الآن الوسط التجاري( والذي يقع وسط 
أكثر شوارع منطقة شرق نشاطاً. ومن اسم يخلد تاريخ استقلال الكويت، يعد البرج نموذجاً 

فريداً بما يوفره من خدمات لرجال الأعمال وإطلالة ساحرة تعانق سماء الكويت.

 المواصفات
يرتقي المشروع ببرج على مساحة من الأرض )قدرها( 1000 م2 ليشتمل على 34 دوراً 

ويضم مكاتب بمساحات ما بين 280 إلى 320 م2، إضافة إلى 6 مصاعد كهربائية .

 مواصفات عالمية
لقد تم دراسة المساحات المخصصة للمكاتب التجارية داخل البرج  بعناية وذلك لضمان 
والكبيرة منها إضافة  المتوسطة  الشرائح  العاملة من كافة  المؤسسات  احتياجات  تلبية 

إلى تلك التي تتطلب توفير أحدث الخدمات التكنولوجية في عملها.

الإنترنت  شبكة  من  بدءاً  الحديثة  التكنولوجيا  إليه  توصلت  ما  آخر  المشروع  البرج  ويضم 
المبنى،  من  كجزء  المصممة  الحريق  ومكافحة  الحماية  وأنظمة  والفاكس  والإتصالات 
فضلًا عن أسلوب البناء الحديث المتطور وجودة التشطيبات النهائية المتوافقة مع أحدث 

معايير الحداثة والتطور.

 معايير السلامة
إجراءات الأمن وأنظمتها في الداخل والخارج تواكب أعلى المعايير العالمية، ولا تقتصر على 
البرج بل بتضمنه أحدث أنظمة الحرائق والإنذار المبكر،  كاميرات المراقبة في جميع أنحاء 

فضلًا عن خدمات الحراسة على مدار 24 ساعة في اليوم.
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اسكــــابــــاد

الحدود  وبمحاذاة  الفرنسية  الجمهورية  في   » بان  ليه  »ديفون  من  موقع  أجمل  في 
السويسرية، يلفت انتباهك ذلك المجمع السكني الفاخر في محيط يمتلىء بالخصوصية 
التي ينشدها كل من يعشق الهدوء وكل من يهوى تأمل مناظر الطبيعة الخلابة ليرتاح 
في سكن تشهد أرجائه شروق الشمس وغروبها بكل تفاصيلها، فيأتي هارباً من صخب 
الحياة اليومية، مسرعاً إلى ذلك المجمع الذي يتردد اسمه مباشرة بعد منتجع المدينة 

الرئيسي، إنه »إسكاباد ..« منتجعك الخاص.

»اسكاباد« هو مجمع فريد عبارة عن مجموعة من الفلل والوحدات السكنية حيث يتألف من 
3 فيلات فاخرة ذات إطلالة فريدة على الجبال الرائعة، إضافة إلى 6 منازل »تاونهاوس « تحيط 
بها المناظر الطبيعية الخلابة، فضلا عن 8 شقق ذات تشطيب عالي المستوى تعلوها 4 

شقق »بانتهاوس« يضمها مبنىً من 3 طوابق.

وكما هي العطلة الأوروبية التي يقضيها أصحابها بعيداً عن المنزل، »اسكاباد« هو الخيار 
ضغوطات  عن  بعيدا  والراحة  الاسترخاء  و  الخضراء  المساحات  حيث  والأمثل،  الأفضل 
الحياة، وحيث تضفي روعة الريف الأوروبي إحساساً بدفىء الحياة العائلية والأسرية في 

المنزل ولكن هذه المرة بعيداً عن المنزل.

في  الفريد  التصميم  بهذا  سكني  كمجمع  نوعه  من  الأول  المشروع  هو  »اسكاباد«  و 
الاستراحات،  المشاة،  ممرات  سواءً  والمثيرة  الرائعة  الترفيه  وسائل  حيث  بان  ليه  ديفون 
السيارات  ومواقف  الآمنة  الأطفال  ملاعب  للكبار،  التدفئة  بنظام  السباحة  حمام 

الموجودة داخل محيط المجمع من أجل خصوصية كاملة.

»اسكاباد«... عش سعيداً... تغدو سليماً.
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الإخوة الم�ساهمون،

ال�سلام عليكم ورحمة الله وبركاته،،

العالمي مجددا،  الاقت�صاد  تراجعاً في  �صهد  الذي   2013 العام  انق�ضى 

ن قليلا خلال العام 2011، والن�ضف الأول من العام  بعد اأن كان تح�ضَّ

العالم،  دول  من  العديد  في  ال�ضيادية  الديون  اأزمة  واحتدمت   ،2012
وفر�ضت الغالبية العظمى من هذه الدول حالة تق�ضف �ضديدة، ونجم عن 

اإفلا�ضها، حيث  اأن تعلن  اأكثر من دولة  ذلك ا�ضطرابات كثيرة، وكادت 

تراجعت معدلت نمو اأغلبها.

اأما محلياً، فقد تمكن �ضوق الكويت للاأوراق المالية في العام 2013 من 

وخ�ضو�ضاً  الثلاث  موؤ�ضراته  م�ضتوى  على  ن�ضبياً  جيدة  مكا�ضب  تحقيق 

�ضمة  �ضكلت  التي  الم�ضاربة  عمليات  من  ا�ضتفاد  الذي  ال�ضعري  الموؤ�ضر 

تداولت هذا العام حيث تركزت على ال�ضهم ال�ضغيرة في الغالب.

واأقفل الموؤ�ضر ال�ضعري عند م�ضتوى 7,549 نقطة م�ضجلًا ارتفاعاً ن�ضبته 

مع  الوزني  الموؤ�ضر  نمو  ن�ضبة  بلغت  فيما  ال�ضابق،  العام  عن   27.22%
عند  مغلقاً   8.43% اإلى   2013 العام  من  يوم  اآخر  تداولت  نهايه 

م�ضتوى 452.8 نقطة. 

قطاع البنوك

العام  خلال  القت�ضادية  القطاعات  اأف�ضل  يكون  يكاد  البنوك  قطاع 

2013، فقد تعافى هذا القطاع ب�ضكل كبير في 2013، وعلى الرغم من 
ا�ضتمرار المخ�ض�ضات التحوطية في ال�ضغط على هذا القطاع، فاإنه �ضهد 

نمواً في الئتمان والودائع ب�ضورة كبيرة.

حيث   ،2013 خلال  جيدا  نموا  الم�ضرفي  الئتمان  �ضهد  عام،  وب�ضكل 

ارتفع حجم القرو�ض الإجمالي في القطاع الم�ضرفي باأكثر من 7 في المائة 

28 مليار دينار  2013، م�ضجلا نحو  خلال الأ�ضهر الت�ضعة الأولى من 

خلال الفترة المذكورة، في حين �ضجل النمو الئتماني 5.5 في المائة لكامل 

عام 2012.

�سوق العقار المحلي

الأزمات  من  وغيرها  اقت�ضادية  اأزمات  من  العالم  �ضهده  مما  بالرغم 

�ضوق  على  يبدو  فيما  اإيجاباً  انعك�ضت  النتائج  اأن  اإل  العام،  هذا  خلال 

عن  بمزايا  ال�ضوق  هذا  انفراد  وا�ضحاً  بدا  حيث  الكويتي،  العقار 

والمخاطر  اليرادات  او  العوائد  م�ضتوى  على  �ضواء  الأخرى  القطاعات 

وباعتباره الملاذ الآمن حاليا لأي م�ضتثمر.

تدق  التي  القت�ضادية  والحقائق  التقارير  تلك  كل  من  الرغم  فعلى   

لحماية  ت�ضحيحية  اإجراءات  من  اتخاذه  ينبغي  لما  الخطر  ناقو�ض 

الكويتي والدفع باتجاه زيادة ال�ضتثمار المحلي وخلق الفر�ض  القت�ضاد 

ال�ضتثمارية، اإل اأن ذلك لم يوؤثر في �ضوق العقار المحلي بكافة قطاعاته 

التي ا�ضتمرت وتيرة ن�ضاطها في التزايد معلنة حالة من التحدي والثبات 

في وجه العوا�ضف القت�ضادية المتتالية. 

اإذ  العقاري،  الم�ضتوى  على  اإيجابية   2013 العام  ح�ضيلة  كانت  لقد 

ما  اأي  كويتي،  دينار  مليون   3935.8 نحو  الى  ال�ضوق  �ضيولة  ارتفعت 

مليون   3334.6 البالغة   2012 عام  ب�ضيولة  مقارنة   18.0% ن�ضبته 

دينار كويتي. وجاءت �ضيولة عام 2013 في الترتيب الثاني، خلال الـ 13 

�ضنة الفائتة، بدءاً من عام 2000 وانتهاء بعام 2013.

 ،2013 عام  في  ارتفاعاً  الخا�ض  ال�ضكن  ن�ضاط  �ضيولة  حققت  وقد 

اإلى  وعقوداً،  وكالت  ال�ضوق،  �ضيولة  ال�ضكن الخا�ض من  ن�ضيب  فارتفع 

نحو 1944 مليون دينار كويتي، بينما انخف�ضت م�ضاهمته الن�ضبية اإلى 

من   55.6% نحو  ن�ضيبه  كان  حيث  ال�ضوق  �ضيولة  من   49.4% نحو 

�ضيولة ال�ضوق في عام 2012. وبلغت ن�ضبة ارتفاع �ضيولة ن�ضاط ال�ضكن 

ن�ضاط  تداولت  وارتفعت   .2012 بعام  مقارنة   ،4.9% نحو  الخا�ض 

ال�ضكن ال�ضتثماري، اإلى نحو 1522 مليون دينار كويتي، مع ارتفاع في 

 ،2013 %38.7 في عام  اإلى نحو  ن�ضبة م�ضاهمته من �ضيولة ال�ضوق، 

فيما كان ن�ضيبه نحو %35.7 من �ضيولة ال�ضوق في عام 2012، وبلغت 

مقارنة   ،28.0% نحو  ال�ضتثماري  ال�ضكن  ن�ضاط  �ضيولة  ارتفاع  ن�ضبة 

بعام 2012.

ن�ضبته  ما  على  وال�ضتثماري  الخا�ض  ال�ضكن  ن�ضاط  ا�ضتحوذ  وقد 

نحو  تاركين   ،2013 عام  في  العقار،  �ضوق  �ضيولة  من   ،88.1%
عام  %8.0 في  بنحو  مقارنة  التجاري،  للقطاع  ال�ضيولة  من   11.1%
2012، ونحو %0.8 للمخازن، وهي ن�ضبة عام 2012 نف�ضها. وارتفع 
الخا�ض،  لل�ضكن   ،2013 عام  نهاية  الواحدة، في  ال�ضفقة  قيمة  معدل 

األف   224.7 م�ضتوى  من  كويتي،  دينار  األف   290.7 نحو  اإلى  لت�ضل 

دينار كويتي في عام 2012، بينما ارتفع معدل ال�ضفقة الواحدة، لل�ضكن 

األف دينار كويتي، من نحو   838.6 اإلى نحو  ال�ضتثماري، ب�ضكل كبير، 

الواحدة في  ال�ضفقة  انخف�ض، معدل  بينما  كويتي،  دينار  األف   727.2
التجاري، اإلى نحو 2.8 مليون دينار كويتي، بعد اأن كان 3.4 مليون دينار 

كويتي، في عام 2012، وارتفع المعدل العام لل�ضفقة في تداولت القطاع 

العقاري كلها في عام 2013 بن�ضبة 35.8%.

الأخوة الأفا�سل،   

بالرغم من التح�ضن الن�ضبي الذي ات�ضمت به بع�ض القطاعات في ال�ضوق 

المحلي خلال هذا العام، اإل اأن اأياأ من ذلك ل يرتقي اإلى درجة يمكن معها 

الدولة،  م�ضتوى  على  وملمو�ض  وا�ضح  اقت�ضادي  نمو  بح�ضول  التفاوؤل  

فبينما كانت هذا القطاعات ت�ضجل نمواً ن�ضبياً، كان الو�ضع القت�ضادي 

في  انخفا�ضاً   2013 العام  �ضجل  اإذ  المعاك�ض،  التجاه  في  ي�ضير  العام 

التي  ال�ضخمة  المالية  الفوائ�ض  من  الرغم  على  القت�ضادية  الموؤ�ضرات 

اأن يتم توجيهها  13 عاماً، والتي يفتر�ض  تحققها الدولة منذ اأكثر من 

لتنويع م�ضادر الدخل واحتواء النفاق الجاري ولجم الهدر الم�ضتمر في 

الميزانية العامة.

تقرير مجلس الإدارة لأعمال
السنة المالية المنتهية في 31 ديسمبر 2013
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توقعات العام 2014

ب�ضبب   2014 العام  خلال  بالإرتفاع  العقاري  ال�ضوق  ي�ضتمر  اأن  يتوقع 

الى  بال�ضافة  المعرو�ض  كبير في  �ضح  مقابل  المتزايد في  الطلبات  معدل 

ارتفاع ن�ضبة ال�ضيولة في ال�ضوق المحلي المر الذي �ضين�ضحب على جميع 

انواع العقار ال�ضكني وال�ضتثماري والتجاري. 

الرا�ضي  اأ�ضعار  �ضهدت  ان  بعد  كبير  ب�ضكل  العقار  ا�ضعار  ارتفعت  لقد 

المتر  �ضعر  اقترب  حيث   2013 العام  خلال  قيا�ضيا  ارتفاعا  والبنايات 

المربع للاأرا�ضي ال�ضكنية من �ضعر الأرا�ضي ال�ضتثمارية في بع�ض المناطق 

الحيوية في وقت تعتبر فيه ال�ضعار ال�ضائدة هي العلى منذ عام 2008

2013 لم  العام  ن�ضاطا ملحوظا خلال  التجارية  العقارات  �ضهدت  كما 

خم�ضة  قبل  العالم  �ضربت  التي  القت�ضادية  الزمة  منذ  مثيل  له  ي�ضبق 

اأعوام حيث يتوقع اأن ت�ضتمر اأ�ضعار اليجارات بالرتفاع.

الأخوة الأفا�سل،

و�ضعاب،  تحديات  اأ�ضلفنا،  كما  الأزمات  من  الكثير  تخلله  م�ضى  عام 

اإ�ضرار وتحدي، واأمل في النجاح، كل ذلك تحملناه معاً في �ضبيل تحقيق 

التي م�ضت، وقد  العام والأعوام  التي ر�ضمناها في بداية هذا  الأهداف 

اإنجاز جزء كبير منها، واأملنا ي�ضتمر مع  تمكنا بحمد الله وتوفيقه من 

ا�ضتمرار التحديات، ولن نكل اأو نمل حتى يتحقق الهدف الذي ن�ضبناه 

اأمام اأعيننا طيلة ال�ضنوات الخم�ض الما�ضية، وهو اإعادة دفة هذه ال�ضركة 

وم�ضاهميها  ال�ضركة  على  تعود  وا�ضتثمارات  فر�ض  عن  البحث  باتجاه 

باإيرادات عالية، تحقق تطلعات القائمين عليها وتر�ضي طموح م�ضاهميها، 

وذلك من خلال تدوير بع�ض الأ�ضول وت�ضييل البع�ض الآخر اإ�ضافة اإلى 

زيادة �ضيولة ال�ضركة من خلال البحث عن م�ضادر جديدة للتمويل، عدا 

الدول  هذه  ال�ضثمار في  لزيادة  خليجية  اإقليمة  اآفاق  اإلى  النطلاق  عن 

مالية  عوائد  وحيث يمكن تحقيق  ا�ضتثمارية جيدة،  فر�ض  تتوافر  حيث 

اأعلى مما هي عليه محلياً.

وفي �ضبيل تحقيق ذلك فقد قامت »تجارة« خلال العام 2013 بخطوات 

بيع  تم  المحلي  الم�ضتوى  فعلى  التجاه،  هذا  في  ناجحة  واإقليمية  محلية 

بيع  كما تم  العربي،  الخليج  �ضارع  على  ال�ضالمية  الواقع في  كليفز  مجمع 

البرج 26 فبراير في منطقة �ضرق والمكون من 17 طابقاً، اإ�ضافة اإلى بيع 

م�ضروعها ال�ضكني في منطقة الجابرية، وقد تكللت جميع عمليات البيع 

ال�ضابقة باأرباح جيدة جداً.

اأما اإقليمياً، فقد قامت ال�ضركة بالتخارج من محفظة عقارية لأر�ض بم�ضاحة 

مليون متر مربع تقريباً في مدينة الريا�ض بالمملكة العربية ال�ضعودية. 

فهي  الكويت  داخل  مناطق عدة  الموجودة في  ال�ضركة  عقارات  باقي  اأما 

ت�ضير ب�ضكل جيد جداً وبن�ضب اإ�ضغال عالية وهي عقارات مدرة وواعدة.

وبالن�ضبة ل�ضتثمارات ال�ضركة العقاريه في الخارج، فاإنها م�ضتقرة وت�ضير 

وفق ما ير�ضم لها من تقديرات م�ضتقبليه، حيث ناأمل في تطوير بع�ضها 

م�ضتقبلًا اأو بيعه وزيادة اإنتاجية البع�ض الآخر.

واأما فيما يتعلق با�ضتثمارات ال�ضركة المالية، فال�ضركة ل تزال م�ضتمرة في 

خطتها ونهجها ال�ضابقين نحو تقلي�ض حجم هذه ال�ضتثمارات اإلى اأق�ضى 

حد ممكن وهو ما يت�ضح جلياً في حجم هذه ال�ضتثمارات حالياً مقارنة 

بما كانت عليه في ال�ضابق، وياأتي ذلك في اإطار م�ضاعي ال�ضركة لتركيز 

جهودها في ممار�ضة اأن�ضطتها العقاريه بما يكفل لها اأ�ضولً ثابته واآمنه 

وعوائد م�ضتقرة ومجدية في ذات الوقت. 

هذا وقد بلغ �ضافي الربح عام 2013 مبلغ 1,617,813 دينار كويتي 

مقارنة مع عام 2012 الذي بلغت الخ�ضارة فيه اآنذاك )1,374,994( 

دينار كويتي، كما حقق العائد على راأ�ض المال اأرباحاً قدرها 4.22 فل�ض 

لل�ضهم في عام 2013 مقارنة بخ�ضارة قدرها )3.59( فل�ض لل�ضهم عام 

2012 وبلغت القيمة الدفترية 89.53 فل�ض لل�ضهم عام 2013 مقارنة 
بـ 85.26 فل�ض لل�ضهم في عام 2012.

كما بلغ اإجمالي الإيرادات والم�ضروفات لعام 2013 مبلغ 6,899,951 

دينار كويتي ومبلغ ) 5,282,138( دينار كويتي على التوالي.

اإلى الجهاز الإداري والتنفيذي  اأن نتوجه بال�ضكر الجزيل  وختاماً.. نود 

لل�ضركة وجميع الم�ضئولين والعاملين فيها على جهودهم المخل�ضة، وال�ضكر 

وال�ضادة  ال�ضرعية  الرقابة  هيئة  اأع�ضاء  الأفا�ضل  الإخوة  اإلى  مو�ضول 

مدققي الح�ضابات.

كما نجدد المتنان وال�ضكر اإلى جميع الإخوة الم�ضاهمين الذين منحونا 

فيه  لما  يوفقنا  اأن  الله  �ضائلين  ال�ضابقة  الفترة  خلال  ودعمهم  ثقتهم 

م�ضلحة ال�ضركة.

وال�ضلام عليكم ورحمة الله وبركاته،،،

  ال�سيخ علي عبدالله الخليفة ال�سباح

   رئي�س مجل�س الإدارة   

تقرير مجلس الإدارة لأعمال
السنة المالية المنتهية في 31 ديسمبر 2013
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تقرير هيئة الفتوى و الرقابة الشرعية عن أعمال 
السنة المالية المنتهية في 31 ديسمبر 2013
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البيانات المالية المجمعة في  31 ديسمبر 2013

تقرير مراقبي الحسابات المستقلين
إلى حضرات السادة المساهمين

شركة التجارة والاستثمار العقاري ش.م.ك. )عامة(
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تقرير مراقبي الحسابات المستقلين إلى حضرات السادة المساهمين 
شركة التجارة والاستثمار العقاري ش.م.ك. )عامة(

تقرير حول البيانات المالية المجمعة

وال�ضتثمار  التجارة  ل�ضركة  المرفقة  المجمعة  المالية  البيانات  دققنا  لقد 

العقاري �ض.م.ك. )مقفلة( )»ال�ضركة الأم«( و�ضركاتها التابعة )ي�ضار 

اإليها معاً بـ »المجموعة«(، والتي تتكون من بيان المركز المالي المجمع كما 

والتغيرات في  ال�ضامل  والدخل  الدخل  وبيانات   2012 دي�ضمبر   31 في 

التاريخ  بذلك  المنتهية  لل�ضنة  المجمعة  النقدية  والتدفقات  الملكية  حقوق 

وملخ�ض ال�ضيا�ضات المحا�ضبية الهامة والمعلومات الإي�ضاحية الأخرى. 

م�سوؤولي���ة الإدارة ع���ن البيان���ات المالي���ة 

المجمعة

اإن الإدارة هي الم�ضوؤولة عن اإعداد وعر�ض هذه البيانات المالية المجمعة 

ب�ضورة عادلة وفقاً للمعايير الدولية للتقارير المالية وعن اأدوات الرقابة 

الداخلية التي تراها الإدارة �ضرورية لإعداد بيانات مالية مجمعة خالية 

من الأخطاء المادية �ضواء كانت ب�ضبب الغ�ض اأو الخطاأ.

م�سوؤولية مراقبي الح�سابات

اإن م�ضوؤوليتنا هي اإبداء راأي حول هذه البيانات المالية المجمعة ا�ضتناداً 

التي  الدولية  التدقيق  لمعايير  وفقاً  بها  قمنا  التي  التدقيق  اأعمال  اإلى 

اأعمال  وتنفيذ  وتخطيط  الأخلاقية  بالمتطلبات  اللتزام  منا  تتطلب 

المجمعة  المالية  البيانات  باأن  معقولة  تاأكيدات  على  للح�ضول  التدقيق 

خالية من اأخطاء مادية. 

حول  تدقيق  اأدلة  على  للح�ضول  اإجراءات  تنفيذ  على  التدقيق  ي�ضتمل 

ت�ضتند  المجمعة.  المالية  البيانات  تت�ضمنها  التي  والإف�ضاحات  المبالغ 

تقييم  ذلك  الح�ضابات، بما في  مراقبي  تقدير  اإلى  المختارة  الإجراءات 

تلك  كانت  �ضواء  المجمعة  المالية  البيانات  في  المادية  الأخطاء  مخاطر 

الأخطاء ب�ضبب الغ�ض اأو الخطاأ. عند تقييم هذه المخاطر، ياأخذ مراقبو 

الح�ضابات في العتبار اأدوات الرقابة الداخلية المتعلقة باإعداد المجموعة 

للبيانات المالية المجمعة والعر�ض العادل لها، وذلك من اأجل و�ضع 
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تقرير مراقبي الحسابات المستقلين إلى حضرات السادة المساهمين 
شركة التجارة والاستثمار العقاري ش.م.ك. )عامة(

عن  التعبير  بغر�ض  لي�ض  ولكن  الظروف،  مع  تتنا�ضب  تدقيق  اإجراءات 

التدقيق  وي�ضتمل  للمجموعة.  الداخلية  الرقابة  اأدوات  فاعلية  حول  راأي 

اأي�ضاً على تقييم ملائمة ال�ضيا�ضات المحا�ضبية المتبعة و�ضحة التقديرات 

ال�ضامل  العر�ض  تقييم  وكذلك  الإدارة،  اأجرتها  التي  الهامة  المحا�ضبية 

للبيانات المالية المجمعة. 

لتقديم  ومنا�ضبة  كافية  عليها  ح�ضلنا  التي  التدقيق  اأدلة  اأن  باعتقادنا 

اأ�ضا�ض يمكننا من اإبداء راأي التدقيق.

 الراأي

جميع  من   ، عادلة  ب�ضورة  تعبر  المجمعة  المالية  البيانات  اأن  راأينا  في 

دي�ضمبر  في  31  كما  للمجموعة  المالي  المركز  عن   ، المادية  النواحي 

بذلك  المنتهية  لل�ضنة  النقدية  وتدفقاتها  المالي  اأدائها  وعن   2012

التاريخ وفقاً للمعايير الدولية للتقارير المالية.

تقرير حول المتطلبات القانونية والرقابية 

الأخرى

واأن  منتظمة  محا�ضبية  بدفاتر  تحتفظ  الأم  ال�ضركة  اأن  اأي�ضاً  راأينا  في 

البيانات المالية المجمعة والبيانات الواردة في تقرير مجل�ض اإدارة ال�ضركة 

الأم فيما يتعلق بهذه البيانات المالية المجمعة متفقة مع ما هو وارد في هذه 

الدفاتر، واأننا قد ح�ضلنا على كافة المعلومات والإي�ضاحات التي راأيناها 

�ضرورية لأغرا�ض التدقيق، كما اأن البيانات المالية المجمعة تت�ضمن جميع 

المعلومات التي يتطلبها قانون ال�ضركات رقم 25 ل�ضنة 2012 والنظام 

المرعية.  للاأ�ضول  وفقاً  الجرد  اأجري  قد  واأنه  الأم  لل�ضركة  الأ�ضا�ضي 

ح�ضبما و�ضل اإليه علمنا واعتقادنا لم تقع خلال ال�ضنة المالية المنتهية في 

31 دي�ضمبر 2012 مخالفات لقانون ال�ضركات رقم 25 ل�ضنة 2012 

اأو النظام الأ�ضا�ضي على وجه قد يكون له تاأثير مادي على ن�ضاط ال�ضركة 

الأم اأو مركزها المالي.

وليد عبد الله الع�سيمي

�ضجل مراقبي الح�ضابات رقم 68 فئة اأ

من العيبان والع�ضيمي و�ضركاهم

ع�ضو في اإرن�ضت ويونغ

علي عبدالرحمن الح�ساوي

مراقب ح�ضابات مرخ�ض فئة )اأ( رقم 30

الأو�ضط ال�ضرق   RÖdl
برقان – محا�ضبون عالميون

الكويت 11 مار�ض 2013
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اإي�ضاحات

2013
دينار كويتي 

2012
دينار كويتي 

1,822,2331,965,082اإيرادات اإيجارات  
      -34,561اإيرادات خدمات اأخرى واإيرادات ت�ضغيل 

(378,566)(369,647)م�ضروفات ت�ضغيل عقارات 

      -83,198,000اأرباح محققة من بيع عقارات ا�ضتثمارية 

81,643,003340,100اأرباح غير محققة من اإعادة قيا�ض عقارات ا�ضتثمارية وفقاً للقيمة العادلة 

6,328,1501,926,616�سافي الربح من عقارات ا�ستثمارية  

      -61,246,305اأرباح محققة من بيع مخزون عقارات
      -(168,428)6خ�ضارة انخفا�ض قيمة مخزون عقارات

      -1,077,877�سافي الربح من مخزون عقارات

خ�ضائر غير محققة من موجودات مالية مدرجة بالقيمة العادلة 

(60,596)(78,960) من خلال الأرباح اأو الخ�ضائر

اأرباح )خ�ضائر( محققة من بيع موجودات مالية مدرجة بالقيمة العادلة 

(218,607)2,491 من خلال الأرباح اأو الخ�ضائر
237,594      -اأرباح محققة من بيع موجودات مالية متاحة للبيع

(703,101)(532,023)7خ�ضارة انخفا�ض قيمة موجودات مالية متاحة للبيع
(23,828)      -خ�ضارة بيع �ضركة زميلة 

6,8309,251اإيرادات من محفظة ا�ضتثمارات عقارية

(759,287)(601,662)�سافي خ�سائر ال�ستثمار

(819,436)(832,723)م�ضروفات اإدارية
      -(197,152)مخ�ض�ض انخفا�ض قيمة مدينين 

      -(2,700,461)12مخ�ض�ض دعوى ق�ضائية 

347,893 3,074,029ربح الت�سغيل
(1,764,627)(1,492,636)تكاليف تمويل 

(10,486)91,794اأرباح )خ�ضائر( تحويل عملات اأجنبية
3,79252,226اإيرادات اأخرى

(1,374,994)1,676,979ربح ال�سنة قبل �سريبة دعم العمالة الوطنية والزكاة 

      -(41,924 �ضريبة دعم العمالة الوطنية 

      -(17,242)الزكاة

(1,374,994)1,617,813ربح )خ�سارة( ال�سنة

  (3.59) فل�ض4.22  فل�س5ربحية )خ�سارة( ال�سهم الأ�سا�سية والمخففة

اإن الإي�ضاحات المرفقة من 1 اإلى 21 ت�ضكل جزءاً من هذه البيانات المالية المجمعة.

 بيان الدخل المجمع 
السنة المنتهية في 31 ديسمبر 2013 
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اإي�ضاحات

2013
دينار كويتي 

2012
دينار كويتي 

(1,374,994)1,617,813ربح )خ�سارة( ال�سنة 

بنود �سوف يتم اإعادة ت�سنيفها لحقاً اإلى بيان الدخل المجمع:

موجودات مالية متاحة للبيع:

(690,271)(483,643)- �ضافي الخ�ضائر غير المحققة 

(25,580)    -- محول اإلى بيان الدخل المجمع من البيع 

7532,023703,101- خ�ضارة انخفا�ض القيمة المحولة اإلى بيان الدخل المجمع

48,380(12,750)
85,722(25,898)فروق تحويل عملات اأجنبية من عمليات اأجنبية

22,48272,972اإجمالي الإيرادات ال�ساملة الأخرى لل�سنة

(1,302,022)1,640,295اإجمالي الإيرادات )الخ�سائر( ال�ساملة لل�سنة

اإن الإي�ضاحات المرفقة من 1 اإلى 21 ت�ضكل جزءاً من هذه البيانات المالية المجمعة.

 بيان الدخل الشامل المجمع 
السنة المنتهية في 31 ديسمبر 2013 
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اإي�ضاحات
2013

دينار كويتي 

2012
دينار كويتي 

الموجودات 

2,214,3721,852,453الأر�ضدة لدى البنوك والنقد 
3,222,400286,628مدينون ومدفوعات مقدماً 

موجودات مالية مدرجة بالقيمة العادلة من خلال الأرباح اأو الخ�ضائر 
 - 155,095

64,480,9736,460,571مخزون عقارات

7250,391734,034موجودات مالية متاحة للبيع

837,421,12960,459,231عقارات ا�ضتثمارية

3,9096,996عقار ومعدات

47,593,17469,955,008مجموع الموجودات

حقوق الملكية والمطلوبات

حقوق الملكية 

938,446,25638,446,256راأ�ض المال

47,41847,418علاوة اإ�ضدار اأ�ضهم

103,640,7563,640,756احتياطي قانوني

102,793,2312,793,231احتياطي عام

142,253142,253احتياطي خيارات �ضراء اأ�ضهم

86,71438,334التغيرات المتراكمة في القيمة العادلة 

(116,623))142,521(احتياطي تحويل العملات الجنبية

(52,984))52,984(11اأ�ضهم خزينة

(12,157,487))10,539,674(خ�ضائر متراكمة

  

34,421,44932,781,154اإجمالي حقوق الملكية 

  

المطلوبات 

124,613,4272,975,440دائنون وم�ضروفات م�ضتحقة 

138,168,50733,855,797دائنو تمويل اإ�ضلامي 

389,791342,617مكافاأة نهاية الخدمة للموظفين

  

13,171,72537,173,854اإجمالي المطلوبات

  

47,593,17469,955,008مجموع حقوق الملكية والمطلوبات

ال�سيخ علي عبد الله الخليفة ال�سباح

رئي�ض مجل�ض الإدارة

طارق فريد العثمان

نائب رئي�ض مجل�ض الإدارة والرئي�ض التنفيذي 

اإن الإي�ضاحات المرفقة من 1 اإلى 21 ت�ضكل جزءاً من هذه البيانات المالية المجمعة.

بيان المركز المالي المجمع 
في 31 ديسمبر 2013 
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اإن الإي�ضاحات المرفقة من 1 اإلى 21 ت�ضكل جزءاً من هذه البيانات المالية المجمعة.

بيان التغيرات في حقوق الملكية المجمع 
السنة المنتهية في 31 ديسمبر 2013 
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اإي�ضاحات
2013

دينار كويتي 

2012
دينار كويتي 

اأن�سطة العمليات

(1,374,994)1,617,813ربح )خ�ضارة( ال�ضنة
تعديلات غير نقدية لمطابقة ربح )خ�ضارة( ال�ضنة ب�ضافي التدفقات النقدية:

6,78327,485ا�ضتهلاك 
59,81054,076مخ�ض�ض مكافاأة نهاية الخدمة للموظفين

-6168,428خ�ضارة انخفا�ض قيمة مخزون عقارات 
-(1,246,305)ربح محقق من بيع مخزون عقارات 

(340,100)(1,643,003)8اأرباح غير محققة من اإعادة قيا�ض عقارات ا�ضتثمارية وفقاً للقيمة العادلة
-(3,198,000)اأرباح محققة من بيع عقارات ا�ضتثمارية وفقاً للقيمة العادلة

(9,251)(6,830)اإيرادات من محفظة ا�ضتثمارات عقارية
218,607(2,491))اأرباح( خ�ضائر بيع موجودات مالية مدرجة بالقيمة العادلة من خلال الأرباح اأو الخ�ضائر

خ�ضائر غير محققة من موجودات مالية مدرجة بالقيمة العادلة 

- من خلال الأرباح اأو الخ�ضائر
60,596

انخفا�ض قيمة موجودات مالية مدرجة بالقيمة العادلة من خلال الأرباح اأو الخ�ضائر

78,960
-    

(237,594)-ربح بيع موجودات مالية متاحة للبيع
7532,023703,101خ�ضارة انخفا�ض قيمة موجودات مالية متاحة للبيع

23,828-خ�ضارة بيع �ضركة زميلة 
1,492,6361,764,627تكاليف تمويل 

-197,152مخ�ض�ض انخفا�ض قيمة مدينين 
-122,700,461مخ�ض�ض دعوى ق�ضائية  

10,486(91,794))ربح( خ�ضارة تحويل عملات اأجنبية

665,643900,867
التغيرات في موجودات ومطلوبات الت�ضغيل:

(99,321)(3,126,281)  مدينون ومدفوعات مقدماً 
-2,851,599  مخزون عقارات

78,626304,663موجودات مالية مدرجة بالقيمة العادلة من خلال الأرباح اأو الخ�ضائر
(1,831,384)(632,196)  دائنون وم�ضروفات م�ضتحقة

(725,175)(162,609)التدفقات النقدية الم�ضتخدمة في العمليات 
(9,056)(12,636)مكافاأة نهاية الخدمة للموظفين مدفوعة

(734,231)(175,245)�ضافي التدفقات النقدية الم�ضتخدمة في اأن�ضطة العمليات

اأن�سطة ال�ستثمار 
(3,268)(3,696)�ضراء عقار ومعدات

-�ضراء موجودات مالية متاحة للبيع
480,093-المح�ضل من بيع موجودات مالية متاحة للبيع

8,176-اإيرادات من محفظة ا�ضتثمارات عقارية
(12,391)-8اإ�ضافات اإلى عقارات ا�ضتثمارية

-27,810,000المح�ضل من بيع عقارات ا�ضتثمارية
93,837-المح�ضل من بيع �ضركة زميلة

27,806,304566,447�ضافي التدفقات النقدية الناتجة من اأن�ضطة ال�ضتثمار

اأن�سطة التمويل
(200,000)(25,700,000)�ضداد دائني تمويل اإ�ضلامي

(1,505,709)(1,640,499)تكاليف تمويل مدفوعة
(1,705,709)(27,340,499)�ضافي التدفقات النقدية الم�ضتخدمة في اأن�ضطة التمويل

(1,873,493)290,560�سافي الزيادة )النق�س( في الأر�سدة لدى البنوك والنقد 
71,35918,963�ضافي فروق تحويل عملات اأجنبية

1,852,4533,706,983الأر�ضدة لدى البنوك والنقد في بداية ال�ضنة

2,214,3721,852,453الأر�سدة لدى البنوك والنقد في نهاية ال�سنة 

اإن الإي�ضاحات المرفقة من 1 اإلى 21 ت�ضكل جزءاً من هذه البيانات المالية المجمعة.

بيان التدفقات النقدية المجمع 
السنة المنتهية في 31 ديسمبر 2013 
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معلومات حول ال�سركة  .1
تم الت�ضريح باإ�ضدار البيانات المالية المجمعة ل�ضركة التجارة وال�ضتثمار العقاري �ض.م.ك.ع. )»ال�ضركة الأم«( و�ضركاتها التابعة )ي�ضار اإليها 

معاً بـ »المجموعة«( لل�ضنة المنتهية في 31 دي�ضمبر 2013 وفقاً لقرار اأع�ضاء مجل�ض الإدارة في 10 مار�ض 2014.

تم اعتماد البيانات المالية المجمعة للمجموعة لل�ضنة المنتهية في 31 دي�ضمبر 2012 من قبل م�ضاهمي ال�ضركة الأم خلال الجمعية العمومية 

ال�ضنوية المنعقدة في 5 مايو 2013.

اإن ال�ضركة الأم هي �ضركة م�ضاهمة كويتية مقفلة تم ت�ضجيلها وتاأ�ضي�ضها بالكويت في 18 اأبريل 1983. تعمل المجموعة وفقاً لأحكام ال�ضريعة 

الإ�ضلامية، وت�ضطلع بالأن�ضطة التالية:

-     �ضراء وبيع الأرا�ضي والعقارات ومبادلتها واإقامة المباني والمجمعات التجارية وال�ضكنية واإيجارها وا�ضتئجارها. 

-     اإدارة عقارات واأملاك الغير داخل الكويت وخارجها.

-     بيع و�ضراء الأوراق المالية الخا�ضة بال�ضركات التي تزاول اأعمالً مماثلة.

-     تطوير وبناء العقارات الخا�ضة بالمجموعة لح�ضابها ولح�ضاب الغير.

-     اأعمال ال�ضيانة المتعلقة بالمباني والعقارات المملوكة للمجموعة بما في ذلك الأعمال المدنية والميكانيكية واأعمال تكييف الهواء    
        بما يكفل حماية كافة المباني والعقارات. 

-     ال�ضتثمار في الأ�ضهم وال�ضتثمارات الأخرى.

اإن عنوان مكتب ال�ضركة الأم الم�ضجل هو �ض.ب 5655 ال�ضفاة 13057 الكويت. تم اإدراج اأ�ضهم ال�ضركة الأم في �ضوق الكويت للاأوراق المالية 

في 26 �ضبتمبر 2005.

تم اإ�ضدار قانون ال�ضركات في 26 نوفمبر 2012 بموجب المر�ضوم بقانون رقم 25 ل�ضنة 2012 )»قانون ال�ضركات«( والذي بموجبه تم اإلغاء 

2013 بموجب المر�ضوم بقانون رقم  27 مار�ض  1960. تم لحقاً تعديل قانون ال�ضركات بتاريخ  15 ل�ضنة  قانون ال�ضركات التجارية رقم 

97 ل�ضنة 2013 )المر�ضوم(. في 6 اأكتوبر 2013، تم ن�ضر اللائحة التنفيذية للقانون الجديد المعدل ال�ضادرة في 29 �ضبتمبر 2013 في 
الجريدة الر�ضمية. وفقاً للمادة رقم )3( من اللائحة التنفيذية، فاإنه يتعين على ال�ضركات توفيق اأو�ضاعها مع القانون الجديد المعدل خلال 

�ضنة واحدة من تاريخ ن�ضر اللائحة التنفيذية.

ال�سيا�سات المحا�سبية الهامة  .2

اأ�سا�س الإعداد  2.1
بيان اللتزام

ووفقاً  الدولية،  المحا�ضبة  معايير  مجل�ض  عن  ال�ضادرة  المالية  للتقارير  الدولية  للمعايير  وفقاً  للمجموعة  المجمعة  المالية  البيانات  اإعداد  تم 

لمتطلبات القرار الوزاري رقم 18 لعام 1990 ذات ال�ضلة.

اأ�سا�س الإعداد

تعد البيانات المالية المجمعة وفقاً لمبداأ التكلفة التاريخية المعدلة لتت�ضمن قيا�ض الموجودات المالية المدرجة بالقيمة العادلة من خلال بيان الدخل 

والعقارات ال�ضتثمارية والموجودات المالية المتاحة للبيع وفقاً للقيمة العادلة.

 تم عر�ض البيانات المالية المجمعة بالدينار الكويتي الذي يمثل العملة الرئي�ضية وعملة العر�ض لل�ضركة الأم. 

إيضاحات حول البيانات المالية المجمعة
في 31 ديسمبر 2013 
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اأ�سا�س التجميع  2.2
 تت�ضمن هذه البيانات المالية المجمعة البيانات المالية لل�ضركة الأم و�ضركاتها التابعة كما في 31 دي�ضمبر 2013. 

تعد  ال�ضيطرة.  تلك  توقف  تاريخ  حتى  للمجموعة  ال�ضيطرة  بداية  يمثل  وهو  الحيازة  تاريخ  من  كاملة  ب�ضورة  التابعة  ال�ضركات  تجميع  يتم 

البيانات المالية لل�ضركات التابعة لنف�ض فترة تقرير ال�ضركة الأم با�ضتخدام �ضيا�ضات محا�ضبية موحدة. يتم تجميع البيانات المالية لل�ضركات 

التجميع  عند  يتم  والم�ضروفات.  والإيرادات  والمطلوبات  للموجودات  المماثلة  البنود  اإ�ضافة  على حدة من خلال  بند  كل  اأ�ضا�ض  على  التابعة 

ا�ضتبعاد كافة الأر�ضدة والمعاملات والأرباح والخ�ضائر غير المحققة الناتجة من المعاملات فيما بين �ضركات المجموعة وتوزيعات الأرباح. 

تتعلق الخ�ضائر في ال�ضركة التابعة بالح�ض�ض غير الم�ضيطرة حتى لو اأدت اإلى ر�ضيد عجز. 

اإذا فقد المجموعة ال�ضيطرة على  يتم المحا�ضبة عن التغير في ح�ضة الملكية ل�ضركة تابعة، مع عدم فقدان ال�ضيطرة، كمعاملة حقوق ملكية. 

�ضركة تابعة، فاإنها:

•      ت�ضتبعد موجودات )بما في ذلك ال�ضهرة( ومطلوبات ال�ضركة التابعة. 
•      ت�ضتبعد القيمة الدفترية للح�ض�ض غير الم�ضيطرة. 

•      ت�ضتبعد فروق تحويل العملات الأجنبية المتراكمة الم�ضجلة في الإيرادات ال�ضاملة الأخرى. 
•      تحقق القيمة العادلة للمقابل الم�ضتلم. 

•      تحقق القيمة العادلة لأي ا�ضتثمار محتفظ به.
•      تحقق اأي فائ�ض اأو عجز في الأرباح اأو الخ�ضائر.

•      تعيد ت�ضنيف ح�ضة ال�ضركة الأم من البنود الم�ضجلة �ضابقاً في الإيرادات ال�ضاملة الأخرى اإلى بيان الدخل المجمع اأو الأرباح اأو الخ�ضائر 
           اأو الأرباح المحتفظ بها، ح�ضبما هو منا�ضب.

اإن تفا�ضيل ال�ضركات التابعة المت�ضمنة في البيانات المالية المجمعة كما يلي:

ا�سم ال�سركة
ح�سة الملكية الفعلية

الأن�سطةبلد التاأ�سي�س
20132012

�ضركة مدار الكويت للتجارة العامة والمقاولت ذ.م.م.
التجارة العامةالكويت98%98%

المملكة العربية %95%95�ضركة تلال العقارية ذ.م.م.

ال�ضعودية
العقارات

العقاراتفرن�ضا%100%100�ضركة التجارة فرن�ضا �ض.م.ل.

اإن بع�ض الح�ض�ض محتفظ بها من قبل اأطراف ذات علاقة الذين اأكدوا كتابةً اأن ال�ضركة الأم هي المالك الم�ضتفيد من هذه الح�ض�ض.

ملخ�س ال�سيا�سات المحا�سبية الهامة  2.3
تحقق الإيرادات 

تتحقق الإيرادات عندما يكون من المحتمل تدفق منافع اقت�ضادية اإلى المجموعة وعندما يكون بالإمكان قيا�ض الإيرادات ب�ضورة موثوق منها 

ترتيبات  بتقييم  المجموعة  تقوم  الم�ضتحق.  اأو  الم�ضتلم  للمقابل  العادلة  للقيمة  وفقاً  الإيرادات  قيا�ض  يتم  ال�ضداد.  موعد  عن  النظر  ب�ضرف 

اإيراداتها مقابل معايير معينة لتحديد ما اإذا كانت تعمل ك�ضركة اأ�ضا�ضية اأو كوكيل.  وانتهت اإلى اأنها تعمل على اأنها من�ضاأة اأ�ضا�ضية تعمل عن 

نف�ضها في جميع ترتيبات اإيراداتها. 

يجب الوفاء بمعايير التحقق المحددة التالية قبل تحقق الإيرادات: 

اإيرادات التاأجير

تتم المحا�ضبة عن اإيرادات التاأجير الناتجة عن عقود التاأجير الت�ضغيلي على العقارات ال�ضتثمارية با�ضتخدام طريق الق�ضط الثابت على مدى 

فترات عقود التاأجير. 

اإيرادات من محفظة ا�ضتثمارات عقارية 

تتحقق الإيرادات من محفظة ا�ضتثمارات عقارية عندما يثبت حق المجموعة في ا�ضتلام الدفعات. 

بيع مخزون عقارات 

يتم تحقق الإيرادات من بيع مخزون العقارات عندما تنتقل كافة مخاطر ومزايا الملكية اإلى الم�ضتري، عادةً عند ت�ضليم العقارات. 

إيضاحات حول البيانات المالية المجمعة
في 31 ديسمبر 2013 
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ملخ�س ال�سيا�سات المحا�سبية الهامة )تتمة(  2.3

تكاليف التمويل 

اإن تكاليف التمويل التي تتعلق مبا�ضرة بحيازة اأو اإن�ضاء اأ�ضل يحتاج اإن�ضاوؤه اإلى فترة زمنية طويلة لكي ي�ضبح جاهزاً للا�ضتعمال المزمع له اأو 

بيعه يتم ر�ضملتها كجزء من تكلفة ذلك الأ�ضل . يتم اإيقاف ر�ضملة تكاليف القترا�ض عندما يتم ا�ضتكمال كافة الأن�ضطة ال�ضرورية لتجهيز 

الأ�ضل للا�ضتخدام المزمع له اأو البيع . ت�ضجل تكاليف التمويل الأخرى كم�ضروف في الفترة التي يتم تكبدها خلالها.

تحت�ضب تكاليف التمويل المر�ضملة با�ضتخدام المتو�ضط الموزون لتكلفة القترا�ض بعد التعديل لغر�ض القترا�ض المرتبط بتطوير محدد. عند 

ارتباط القترا�ض بتطويرات محددة، فاإن المبلغ المر�ضمل يمثل اإجمالي تكاليف التمويل المتكبدة على تلك القرو�ض ناق�ضاً اأي اإيرادات ا�ضتثمار 

اأعمال التطوير حتى تاريخ الإتمام الفعلي. يتم تعليق ر�ضملة  ناتجة عن ال�ضتثمارات الموؤقتة. يتم ر�ضملة تكاليف التمويل اعتباراً من بداية 

تكاليف القترا�ض في حالة توقف ن�ضاط التطوير لفترات طويلة. يتم ر�ضملة تكاليف التمويل اأي�ضاً في تكلفة ال�ضراء لموقع عقار يتم حيازة ب�ضكل 

محدد لغر�ض التطوير، ولكن فقط عندما تكون الأن�ضطة اللازمة لإعداد الأ�ضل لإعادة التطوير  قيد التنفيذ.

دمج الأعمال وال�سهرة

يتم المحا�ضبة عن دمج الأعمال با�ضتخدام طريقة الحيازة المحا�ضبية. تقا�ض تكلفة الحيازة وفقاً لمجموع المقابل المحول، ويقا�ض بالقيمة العادلة 

في تاريخ الحيازة وقيمة اأي ح�ض�ض غير م�ضيطرة في ال�ضركة الم�ضتراة. بالن�ضبة لكل عملية دمج اأعمال، يقوم الم�ضتري بقيا�ض الح�ض�ض غير 

الم�ضيطرة في ال�ضركة الم�ضتراة اإما بالقيمة العادلة اأو بن�ضبة الح�ضة في �ضافي قيمة الموجودات المحددة لل�ضركة الم�ضتراة. تدرج تكاليف الحيازة 

كم�ضروفات عند تكبدها.

عندما تقوم المجموعة بحيازة اأعمال، تقوم بتقييم الموجودات والمطلوبات المالية المقدرة لغر�ض تحديد الت�ضنيف والتخ�ضي�ض المنا�ضب وفقاً 

لل�ضروط التعاقدية والظروف القت�ضادية وال�ضروط ذات ال�ضلة كما في تاريخ الحيازة. يت�ضمن هذا الف�ضل بين الم�ضتقات المت�ضمنة في العقد 

الأ�ضلي من قبل الم�ضتري.

عند تحقيق دمج الأعمال في مراحل، فاإن القيمة العادلة في تاريخ الحيازة لح�ضة ملكية الم�ضتري المحتفظ بها �ضابقاً في ال�ضركة الم�ضتراة يتم 

اإعادة قيا�ضها بالقيمة العادلة كما في تاريخ الحيازة من خلال بيان الدخل المجمع.

 اإن اأي مقابل محتمل يتم تحويله من قبل الم�ضتري �ضوف يتم اإدراجه بالقيمة العادلة في تاريخ الحيازة.

اإن التغيرات اللاحقة في القيمة العادلة للمقابل المحتمل الذي من المقدر اأن يكون اأ�ضل اأو التزام، �ضوف يتم اإدراجها وفقاً لمعيار المحا�ضبة 

الدولي 39 اإما في بيان الدخل المجمع اأو كتغير في الإيرادات ال�ضاملة الأخرى. عند ت�ضنيف المقابل المحتمل كحقوق ملكية، ل يعاد قيا�ضه حتى 

يتم ت�ضويته نهائياً �ضمن حقوق الملكية.

 

يتم قيا�ض ال�ضهرة مبدئياً بالتكلفة التي تمثل زيادة اإجمالي المقابل المحول والمبلغ المحقق للح�ض�ض غير الم�ضيطرة عن �ضافي قيمة الموجودات 

المحددة الم�ضتراة والمطلوبات المحتملة. اإذا كان هذا المقابل اأقل من القيمة العادلة ل�ضافي موجودات ال�ضركة التابعة التي تم حيازتها، يدرج 

الفرق مبا�ضرةً في بيان الدخل المجمع. 

بعد الت�ضجيل المبدئي، يتم قيا�ض ال�ضهرة بالتكلفة ناق�ضاً اأي خ�ضائر متراكمة من انخفا�ض القيمة. لغر�ض اختبار انخفا�ض القيمة، يتم توزيع 

ال�ضهرة المكت�ضبة في دمج الأعمال، من تاريخ الحيازة، اإلى كل وحدة من وحدات اإنتاج النقد للمجموعة التي من المتوقع اأن ت�ضتفيد من دمج 

الأعمال ب�ضرف النظر عن تخ�ضي�ض الموجودات اأو المطلوبات الأخرى لل�ضركة الم�ضتراة اإلى تلك الوحدات.

 

عندما ت�ضكل ال�ضهرة جزءا من وحدة اإنتاج النقد ويتم ا�ضتبعاد جزءا من العمليات بداخل الوحدة، يتم اإدراج ال�ضهرة المرتبطة بالعمليات 

الم�ضتبعدة في القيمة الدفترية للعمليات عند تحديد الربح اأو الخ�ضارة الناتجة عن ا�ضتبعاد العمليات. يتم قيا�ض ال�ضهرة الم�ضتبعدة في هذه 

الحالة على اأ�ضا�ض القيمة الن�ضبية للعمليات الم�ضتبعدة والجزء المحتفظ به من وحدة اإنتاج النقد.

الأدوات المالية- التحقق المبدئي والقيا�س اللاحق

1- الموجودات المالية
التحقق المبدئي والقيا�س

ت�ضنف الموجودات المالية �ضمن نطاق معيار المحا�ضبة الدولي 39 كـ »موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الأرباح اأو الخ�ضائر وقرو�ض 

ومدينين اأو كا�ضتثمارات محتفظ بها حتى ال�ضتحقاق اأو كموجودات مالية متاحة للبيع اأو كم�ضتقات م�ضنفة كاأدوات تغطية في تغطية فعالة، 

متى كان ذلك منا�ضباً. تحدد المجموعة ت�ضنيف موجوداتها المالية عند التحقق المبدئي. 

إيضاحات حول البيانات المالية المجمعة
في 31 ديسمبر 2013 
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الأدوات المالية- التحقق المبدئي والقيا�س اللاحق )تتمة(

1- الموجودات المالية )تتمة(
التحقق المبدئي والقيا�س )تتمة(

بالقيمة  المدرجة  ال�ضتثمارات غير  بالمعاملة، في حالة  مبا�ضرةً  المتعلقة  التكاليف  زائد  العادلة  بالقيمة  مبدئياً  المالية  الموجودات  كافة  تدرج 

العادلة من خلال الأرباح اأو الخ�ضائر.

ال�ضوق )متاجرة  اأو عرف  اإطار زمني من�ضو�ض عليه بموجب لوائح  اأو بيع الموجودات المالية الذي يتطلب ت�ضليم موجودات خلال  اإن �ضراء 

الطريقة العادية( ي�ضجل في تاريخ المتاجرة )اأي التاريخ التي تلتزم فيه المجموعة ب�ضراء اأو بيع الأ�ضل(.

اأو  الأرباح  العادلة من خلال  بالقيمة  المالية المدرجة  والنقد والمدينين والموجودات  البنوك  الأر�ضدة لدى  للمجموعة  المالية  ت�ضمل الموجودات 

الخ�ضائر والموجودات المالية المتاحة للبيع. 

القيا�س اللاحق

يعتمد القيا�ض اللاحق للموجودات المالية على ت�ضنيفها كما يلي:

قرو�ض ومدينين 

تمثل القرو�ض والمدينون موجودات مالية غير م�ضتقة ذات مدفوعات ثابتة اأو محددة غير مدرجة في �ضوق ن�ضط. بعد القيا�ض المبدئي، يتم 

قيا�ض هذه الموجودات الملاية لحقاً بالتكلفة المطفاأة با�ضتخدام طريقة العائد الفعلي المعدل بخ�ضائر انخفا�ض القيمة، اإن وجد. تدرج الخ�ضائر 

الناتجة من انخفا�ض القيمة في بيان الدخل المجمع.

موجودات مالية مدرجة بالقيمة العادلة من خلال الأرباح اأو الخ�ضائر

المالية  المتاجرة والموجودات  المالية المحتفظ بها لأغرا�ض  اأو الخ�ضائر الموجودات  الأرباح  العادلة من خلال  بالقيمة  المالية  ت�ضمل الموجودات 

الم�ضنفة، عند التحقق المبدئي، كمدرجة بالقيمة العادلة من خلال الأرباح اأو الخ�ضائر. ت�ضنف الموجودات المالية كـ »محتفظ بها لأغرا�ض 

المتاجرة«، اإذا تم حيازتها بغر�ض البيع اأو اإعادة ال�ضراء في الم�ضتقبل القريب. تدرج الأرباح اأو الخ�ضائر من ال�ضتثمارات المحتفظ بها لأغرا�ض 

المتاجرة في بيان الدخل المجمع. ت�ضنف الموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال الأرباح اأو الخ�ضائر. في حالة اإدارة هذه الموجودات وتقييم 

اأدائها ا�ضتناداً اإلى القيمة العادلة الموثوق منها وفقاً لإ�ضتراتيجية ال�ضتثمار الموثقة. تدرج الموجودات المالية المدرجة بالقيمة العادلة من خلال 

الأرباح اأو الخ�ضائر في بيان المركز المالي المجمع بالقيمة العادلة مع اإدراج التغيرات في القيمة العادلة في بيان الدخل. 

تقوم المجموعة بتقييم الموجودات المالية المحتفظ بها لغر�ض المتاجرة، با�ضتثناء الم�ضتقات، لتحديد ما اإذا كانت ل تزال هناك نية لبيع موجوداتها 

المالية المتاحة للبيع على المدى القريب. اإذا لم ت�ضتطيع المجموعة، وذلك في حالت نادرة، المتاجرة بهذه الموجودات المالية نتيجة لل�ضوق غير 

الن�ضطة والتغير ب�ضورة جوهرية في نية الإدارة لبيعها في الم�ضتقبل القريب، يجوز للمجموعة اأن تختار اإعادة ت�ضنيف هذه الموجودات المالية. 

تعتمد اإعادة الت�ضنيف اإلى قرو�ض ومدينين اأو موجودات مالية متاحة للبيع اأو محتفظ بها حتى ال�ضتحقاق على طبيعة الأ�ضل. اإن هذا التقييم 

لي�ض له تاأثير على اأي موجودات مالية مدرجة بالقيمة العادلة من خلال بيان الدخل وعند ا�ضتخدام خيار القيمة العادلة عند الت�ضنيف، ل 

يمكن اإعادة ت�ضنيف هذه الأدوات بعد التحقق المبدئي.

موجودات مالية متاحة للبيع

الم�ضنفة  غير  تلك  هي  للبيع  كمتاحة  الم�ضنفة  اأ�ضهم  في  ال�ضتثمارات  اإن  مالية.  دين  واأوراق  اأ�ضهم  للبيع  المتاحة  المالية  الموجودات  تت�ضمن 

كمحتفظ بها للمتاجرة ول الم�ضنفة بالقيمة العادلة من خلال الأرباح اأو الخ�ضائر. اإن ال�ضتثمارات في هذه الفئة هي تلك التي يكون هناك نية 

للاحتفاظ بها لمدة غير محددة والتي يمكن اأن يتم بيعها لتلبية احتياجات ال�ضيولة اأو ا�ضتجابة للتغيرات في ظروف ال�ضوق.

بعد التحقق المبدئي، يتم قيا�ض الموجودات المالية المتاحة للبيع لحقاً وفقاً القيمة العادلة مع اإدراج الأرباح والخ�ضائر غير المحققة كتغيرات 

متراكمة في القيمة العادلة في الإيرادات ال�ضاملة الأخرى حتى يتم بيع ال�ضتثمار اأو عند تحديد وجود انخفا�ض في قيمته، حيث يتم في ذلك 

الوقت �ضطب الأرباح والخ�ضائر المتراكمة من التغيرات المتراكمة في القيمة العادلة واإدراجها في بيان الدخل المجمع. اإن الموجودات المالية التي 

يتعذر قيا�ض قيمتها العادلة ب�ضورة موثوق منها، يتم اإدراجها بالتكلفة ناق�ضاً خ�ضائر انخفا�ض القيمة، اإن وجدت.

إيضاحات حول البيانات المالية المجمعة
في 31 ديسمبر 2013 
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ملخ�س ال�سيا�سات المحا�سبية الهامة )تتمة(   2.3

الأدوات المالية- التحقق المبدئي والقيا�س اللاحق )تتمة(

1- الموجودات المالية )تتمة(

القيا�س اللاحق )تتمة(

موجودات مالية متاحة للبيع )تتمة( 

تقوم المجموعة بتقييم الموجودات المالية المتاحة للبيع لتحديد ما اإذا كانت ل تزال هناك نية لبيع موجوداتها المالية المتاحة للبيع على المدى 

القريب. اإذا لم ت�ضتطيع المجموعة، وذلك في حالت نادرة، المتاجرة بهذه الموجودات المالية نتيجة لل�ضوق غير الن�ضطة والتغير ب�ضورة جوهرية 

في نية الإدارة لبيعها في الم�ضتقبل القريب، يجوز للمجموعة اأن تختار اإعادة ت�ضنيف هذه الموجودات المالية. تكون اإعادة الت�ضنيف اإلى قرو�ض 

ومدينين م�ضموح به عندما تقابل الموجودات المالية تعريف قرو�ض ومدينين اأو هناك نية وقدرة للاحتفاظ بهذه الموجودات في الم�ضتقبل القريب 

باإعادة الت�ضنيف اإلى فئة محتفظ به حتى ال�ضتحقاق فقط عندما يكون لدى المن�ضاأة القدرة والنية على  ال�ضماح  اأو حتى ال�ضتحقاق. يتم 

الحتفاظ بالأ�ضل المالي.

بالن�ضبة للاأ�ضل المالي المعاد ت�ضنيفه من فئة المتاحة للبيع، فاإن اأي اأرباح اأو خ�ضائر �ضابقة من هذا الأ�ضل فاإن المبلغ المدرج للقيمة العادلة في 

تاريخ اإعادة الت�ضنيف ي�ضبح التكلفة المطفاأة الجديدة مع اإطفاء اأي اأرباح اأو خ�ضائر �ضابقة على الأ�ضل المدرجة �ضمن حقوق الملكية في الأرباح 

اأو الخ�ضائر على مدى العمر المتبقي للا�ضتثمار با�ضتخدام معدل الفائدة الفعلية. كما يتم اأي�ضاً اإطفاء اأي فرق بين التكلفة المطفاأة الجديدة 

والتدفقات النقدية المتوقعة على مدى العمر المتبقي للاأ�ضل با�ضتخدام معدل الفائدة الفعلية. اإذا تم لحقاً تحديد اأن الأ�ضل قد انخف�ضت 

قيمته، فان المبلغ الم�ضجل في حقوق الملكية يتم اإعادة ت�ضنيفه اإلى بيان الدخل المجمع.

عدم التحقق 

ل يتم تحقق الأ�ضل المالي )اأو ما ينطبق عليه ذلك اأو جزء من الأ�ضل المالي اأو جزء من مجموعة اأ�ضول مالية مماثلة( عندما:

•      الحق في ا�ضتلام التدفقات النقدية من الأ�ضل انتهت �ضلاحيته.
•      تحتفظ المجموعة بالحق في ا�ضتلام التدفقات النقدية من الأ�ضل اأو بالمقابل تتحمل التزام بدفع التدفقات النقدية الم�ضتلمة بالكامل 

             دون تاأخير مادي اإلى طرف ثالث بموجب ترتيب »القب�ض والدفع« واإما )اأ( قامت المجموعة بتحويل كافة مخاطر ومزايا الأ�ضل اأو )ب( 

           لم تقم المجموعة بتحويل اأو الحتفاظ بكافة مخاطر ومزايا الأ�ضل ولكن حولت ال�ضيطرة على هذا الأ�ضل. 

 

عندما تقوم المجموعة بتحويل الحق في ا�ضتلام التدفقات النقدية من تلك الموجودات المالية وعندما تدخل المجموعة في ترتيبات القب�ض والدفع 

ولم تقم بتحويل كافة مخاطر ومزايا الأ�ضل اأو تحويل ال�ضيطرة على الأ�ضل، ويتحقق الأ�ضل الجديد بمقدار ا�ضتمرار �ضيطرة المجموعة على 

هذا الأ�ضل. في هذه الحالة، تقوم المجموعة اأي�ضاَ بت�ضجيل اللتزام ذات ال�ضلة. ويتم قيا�ض الأ�ضل المحول واللتزام المرتبط به على اأ�ضا�ض 

يعك�ض الحقوق واللتزامات التي تحتفظ بها المجموعة.

2- انخفا�س قيمة الموجودات المالية
تقوم المجموعة بتاريخ كل تقرير مالي اإجراء تقييم لتحديد فيما اإذا كان هناك اأي دليل اإيجابي على اأن اأ�ضل مالي اأو مجموعة اأ�ضول مالية 

قد تنخف�ض قيمتها. تنخف�ض قيمة اأ�ضل مالي اأو مجموعة اأ�ضول مالية فقط اإذا ما توفر دليل مو�ضوعي على انخفا�ض القيمة كنتيجة لوقوع 

حدث واحد اأو اأكثر بعد التحقق المبدئي للاأ�ضل )»حدث خ�ضارة«( ويكون لحدث )اأحداث( الخ�ضارة  تاأثير على التدفقات النقدية الم�ضتقبلية 

المقدرة للاأ�ضل المالي اأو مجموعة الأ�ضول المالية التي يمكن قيا�ضها ب�ضورة موثوق منها. قد تت�ضمن اأدلة النخفا�ض في القيمة ما ي�ضير اإلى اأن 

المقتر�ض اأو مجموعة المقتر�ضين تواجه �ضعوبات مالية كبيرة اأو العجز اأو الإهمال اأو عدم اللتزام بالمدفوعات الأ�ضا�ضية اأو احتمال التعر�ض 

مثل  الم�ضتقبلية  النقدية  التدفقات  في  ملحوظ  انخفا�ض  اإلى  المراقبة  بيانات  ت�ضير  وعندما  الأخرى  المالية  ال�ضطرابات  اأو  الإفلا�ض  لخطر 

التغيرات في الظروف القت�ضادية التي ترتبط بحدوث حالت الإخفاق.

موجودات مالية مدرجة بالتكلفة المطفاأة

بالن�ضبة للموجودات المالية المدرجة بالتكلفة المطفاأة، تقوم المجموعة اأولً بتقييم ب�ضورة م�ضتقلة ما اإذا كان هناك دليل مو�ضوعي على وجود 

انخفا�ض جوهري في قيمة الموجودات المالية ب�ضكل منفرد، اأو ب�ضورة مجمعة بالن�ضبة للموجودات المالية غير الجوهرية. اإذا قررت المجموعة 

انه ل يوجد دليل مو�ضوعي على وجود انخفا�ض بالن�ضبة للاأ�ضل المالي الذي تم تقييمه ب�ضكل منفرد، �ضواء كان جوهرياً اأو ل، فان المجموعة 

تدرج الأ�ضل المالي �ضمن مجموعة من الموجودات المالية التي لها �ضمات مخاطر ائتمان مماثلة وتقوم بتقييمها ب�ضكل مجمع لتحديد انخفا�ض 

القيمة. الموجودات المالية التي تم تقييمها ب�ضكل منفرد لتحديد انخفا�ض القيمة ووجد اأن هناك خ�ضارة انخفا�ض في القيمة اأو ل تزال تحقق 

خ�ضائر انخفا�ض القيمة ل تدرج �ضمن التقييم المجمع لتحديد انخفا�ض القيمة.

إيضاحات حول البيانات المالية المجمعة
في 31 ديسمبر 2013 
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2- انخفا�س قيمة الموجودات المالية )تتمة(
موجودات مالية مدرجة بالتكلفة المطفاأة )تتمة(

اإذا كان هناك دليل مو�ضوعي على وجود خ�ضارة انخفا�ض القيمة، فان مبلغ الخ�ضارة يتم قيا�ضه بالفرق بين القيمة الدفترية للاأ�ضل والقيمة 

الحالية للتدفقات النقدية الم�ضتقبلية المقدرة )با�ضتثناء خ�ضائر الئتمان الم�ضتقبلية المتوقعة التي لم يتم تكبدها بعد(. 

يتم تخفي�ض القيمة الدفترية للاأ�ضل من خلال ا�ضتخدام ح�ضاب مخ�ض�ض انخفا�ض القيمة ويتم ت�ضجيل مبلغ خ�ضارة انخفا�ض القيمة في 

بيان الدخل المجمع. وفي حالة زيادة اأو نق�ض مبلغ خ�ضائر النخفا�ض في القيمة المقدر في �ضنة لحقة ب�ضبب وقوع حدث بعد ت�ضجيل النخفا�ض، 

فاإن خ�ضارة النخفا�ض في القيمة الم�ضجلة �ضابقاً تزيد اأو تنق�ض عن طريق تعديل ح�ضاب المخ�ض�ض. اإذا تم ا�ضترداد م�ضطوبات م�ضتقبلية بعد 

ذلك، يتم اإ�ضافة ال�ضترداد اإلى بيان الدخل المجمع. 

موجودات مالية متاحة للبيع

بالن�ضبة للموجودات المالية المتاحة للبيع، تقوم المجموعة في تاريخ كل تقارير مالية بتقييم اإذا ما كان يوجد دليل مو�ضوعي على اأن ا�ضتثمار اأو 

مجموعة من ال�ضتثمارات قد تعر�ضت للانخفا�ض في القيمة.

بالن�ضبة للا�ضتثمارات في اأ�ضهم الم�ضنفة كمتاحة للبيع، يت�ضمن الدليل المو�ضوعي انخفا�ض كبير وم�ضتمر في القيمة العادلة للا�ضتثمار اقل من 

تكلفتها. اإن تقييم ما اإذا كان النخفا�ض »كبير« مقابل التكلفة الأ�ضلية للا�ضتثمار و«م�ضتمر« مقابل الفترة التي تكون فيها القيمة العادلة اأقل 

من التكلفة الأ�ضلية. اإذا كان هناك دليل على النخفا�ض في القيمة، فاإن الخ�ضائر المتراكمة – التي يتم قيا�ضها بالفرق بين تكاليف الحيازة 

والقيمة العادلة الحالية ناق�ضاً خ�ضائر انخفا�ض القيمة من تلك ال�ضتثمارات والمدرجة �ضابقاً في بيان الدخل المجمع- يتم ا�ضتبعادها من 

اأ�ضهم في بيان الدخل  الإيرادات ال�ضاملة الأخرى وتدرج في بيان الدخل المجمع. ل يتم عك�ض خ�ضائر انخفا�ض القيمة من ال�ضتثمارات في 

المجمع وتقيد الزيادة في قيمتها العادلة بعد النخفا�ض في القيمة مبا�ضرةً �ضمن الإيرادات ال�ضاملة الأخرى.

بالن�ضبة لأدوات الديون الم�ضنفة كاأدوات مالية متاحة للبيع، يتم تقييم انخفا�ض القيمة ا�ضتناداً اإلى نف�ض المعايير بالن�ضبة للموجودات المالية 

المدرجة بالتكلفة المطفاأة. ولكن، يمثل المبلغ الم�ضجل لنخفا�ض القيمة الخ�ضائر المتراكمة التي يتم قيا�ضها بالفرق بين التكلفة المطفاأة والقيمة 

العادلة الحالية، ناق�ضاً اأي خ�ضارة من انخفا�ض القيمة الم�ضجلة �ضابقاً في بيان الدخل المجمع. 

3- المطلوبات المالية
التحقق المبدئي والقيا�س

39 كـ »مطلوبات مالية بالقيمة العادلة من خلال الأرباح والخ�ضائر وقرو�ض  ت�ضنف المطلوبات المالية �ضمن نطاق معيار المحا�ضبة الدولي 

و�ضلف اأو كم�ضتقات م�ضنفة كاأدوات تغطية في تغطية فعالة، متى كان ذلك منا�ضباً . تحدد ال�ضركة الأم ت�ضنيف مطلوباتها المالية عند التحقق 

المبدئي. 

تدرج كافة المطلوبات المالية مبدئياً بالقيمة العادلة وفي حالة ال�ضلف، زائداً التكاليف المتعلقة مبا�ضرةً بالمعاملة.

ت�ضمل المطلوبات المالية للمجموعة الح�ضابات الدائنة و دائنو التمويل الإ�ضلامي وال�ضكوك الإ�ضلامية.

القيا�س اللاحق

يعتمد القيا�ض اللاحق للمطلوبات المالية على ت�ضنيفها كما يلي:

دائنون 

يقيد الدائنون عن المبالغ التي �ضتدفع في الم�ضتقبل لقاء ب�ضائع اأو خدمات تم ت�ضلمها، �ضواء �ضدرت بها فواتير من قبل المورد اأو لم ت�ضدر.

دائنون بموجب تمويل اإ�ضلامي

يمثل دائنو الإجارة المبلغ الم�ضتحق على اأ�ضا�ض الدفع الموؤجل لموجودات م�ضتراة بموجب اتفاقيات اإجارة اأو تاأجير. يدرج دائنو الإجارة باإجمالي 

الحد الأدنى لدفعات دائني الإجارة بال�ضافي بعد اأي تكاليف موؤجلة. 

يمثل دائنو التورق المبلغ الم�ضتحق على اأ�ضا�ض الت�ضوية الموؤجلة للموجودات الم�ضتراة بموجب ترتيبات �ضكوك.  يدرج التورق الم�ضتحق بمجمل مبلغ 

الم�ضتحقات ناق�ضاً الربح الم�ضتحق الموؤجل.

إيضاحات حول البيانات المالية المجمعة
في 31 ديسمبر 2013 
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الأدوات المالية- التحقق المبدئي والقيا�س اللاحق )تتمة(

3- المطلوبات المالية )تتمة( 

يدرج دائنو المرابحة باإجمالي المبلغ الم�ضتحق بال�ضافي بعد الربح الم�ضتحق الموؤجل. 

 

يتم ت�ضجيل ربح المرابحة الم�ضتحق وتكاليف الإجارة على اأ�ضا�ض ن�ضبي زمني بحيث تدر معدل عائد دوري ثابت.

�ضكوك اإ�ضلامية

اإن ال�ضكوك الإ�ضلامية هي التزام دين تعاقدي يلتزم الم�ضدر بموجبه بالتزام دفع الأرباح والمبادئ المتفق عليها، في تواريخ محددة، والتي 

بموجبها يطالب حاملي هذه ال�ضكوك بملكية غير موزعة في الأ�ضل الم�ضار اإليه.

عدم التحقق

يتم عدم تحقق التزام مالي عندما يتم الإعفاء من اللتزام المحدد في العقد اأو اإلغاوؤه اأو انتهاء �ضلاحية ا�ضتحقاقه. 

عند ا�ضتبدال التزام مالي حالي باآخر من نف�ض المقر�ض ب�ضروط مختلفة ب�ضكل كبير، اأو بتعديل �ضروط اللتزام المالي الحالي ب�ضكل جوهري، 

يتم معاملة هذا التبديل اأو التعديل كعدم تحقق للالتزام الأ�ضلي وتحقق للالتزام الجديد، ويدرج الفرق في القيمة الدفترية ذات ال�ضلة في 

بيان الدخل المجمع.

4- مقا�سة الأدوات المالية
التنفيذ  اإذا كانت هناك حقوق قانونية حالية قابلة  بيان المركز المالي  المبلغ المبين في  المالية و�ضافي  تتم المقا�ضة بين الموجودات والمطلوبات 

لمقا�ضة المبالغ المعترف بها وتوجد نية ال�ضداد على اأ�ضا�ض ال�ضافي اأو ا�ضترداد الموجودات وت�ضوية المطلوبات في اآن واحد.  

مخزون عقارات

يحتفظ بالعقارات التي تم حيازتها اأو اإن�ضاءها لغر�ض البيع في م�ضار العمل الطبيعي، بخلاف التي يتم الحتفاظ بها للتاأجير اأو لرتفاع قيمتها 

الراأ�ضمالية، كمحزون ويتم قيا�ضها بالتكلفة اأو �ضافي القيمة الممكن تحقيقها اأيهما اأقل.

 

اأو تطوير العقار حتى يتم تجهيزه في الحالة اللازمة  ت�ضتمل التكلفة على تكلفة �ضراء العقار والتكاليف الأخرى المتكبدة فيما يتعلق باإن�ضاء 

لإتمام عملية البيع.

ت�ضتند �ضافي القيمة الممكن تحقيقها اإلى �ضعر البيع المقدر في الم�ضار الطبيعي للاأعمال، ا�ضتناداً اإلى اأ�ضعار ال�ضوق في تاريخ التقارير المالية 

وتخ�ضم بالقيمة الزمنية للاأموال، متى كانت جوهرية، ناق�ضاً اأي التكاليف حتى الإنجاز اأو التكاليف المقدرة لإتمام عملية البيع.

عقارات ا�ستثمارية

تدرج العقارات ال�ضتثمارية مبدئياً بالتكلفة بما فيها تكاليف المعاملة. تت�ضمن القيمة الدفترية تكلفة ا�ضتبدال جزء من العقار ال�ضتثماري 

الحالي وقت تكبد التكلفة فيما لو تم الوفاء بمعايير التحقق وت�ضتثني من ذلك تكاليف الخدمات اليومية للعقار ال�ضتثماري. لحقاً للت�ضجيل 

المبدئي يتم اإدراج العقارات ال�ضتثمارية بالقيمة العادلة التي تعك�ض ظروف ال�ضوق في تاريخ التقارير المالية. تدرج الأرباح اأو الخ�ضائر الناتجة 

للعقارات  العادلة  القيمة  تحديد  يتم  فيها.  تن�ضاأ  التي  لل�ضنة  المجمع  الدخل  بيان  في  ال�ضتثمارية  للعقارات  العادلة  القيمة  في  التغيرات  من 

ال�ضتثمارية من قبل خبراء تقييم عقارات م�ضتقلين با�ضتخدام اأ�ضاليب تقييم معروفة.

اأي  يتوقع  العقار ال�ضتثماري ب�ضفة دائمة من ال�ضتخدام ول  يتم �ضحب  اأو عندما  بيعها  يتم  العقارات ال�ضتثمارية عندما  يتم عدم تحقق 

منافع اقت�ضادية م�ضتقبلية من بيعه. اإن اأي اأرباح اأو خ�ضائر من ا�ضتبعاد اأو بيع العقار ال�ضتثماري يتم ت�ضجيلها في بيان الدخل المجمع في �ضنة 

ال�ضتبعاد اأو البيع.

تتم التحويلات اإلى العقارات ال�ضتثمارية فقط عندما يكون هناك تغير في ال�ضتخدام. بالن�ضبة للتحويل من عقار ا�ضتثماري اإلى عقار ي�ضغله 

مالك، فاإن التكلفة المقدرة للمحا�ضبة اللاحقة هي القيمة العادلة في تاريخ تغيير ال�ضتخدام. اإذا تحول العقار الذي ي�ضغله مالك اإلى عقار 

ا�ضتثماري، فاإن المجموعة تقوم بالمحا�ضبة عن هذا العقار وفقاً لل�ضيا�ضة المبينة في »عقار ومعدات« حتى تاريخ تغير ال�ضتخدام.

لم يتم ت�ضنيف اأي موجودات محتفظ بها بموجب تاأجير ت�ضغيلي كعقارات ا�ضتثمارية.

إيضاحات حول البيانات المالية المجمعة
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ر�سملة تكاليف القترا�س 

يتم ر�ضملة تكاليف القترا�ض المتعلقة بحيازة اأو اإن�ضاء اأو اإنتاج اأ�ضل الذي ي�ضتغرق فترة اأ�ضا�ضية من الوقت لكي ي�ضبح جاهزاً للا�ضتخدام 

المعد له اأو البيع كجزء من تكاليف الموجودات ذات ال�ضلة. يتم تحميل كافة تكاليف القترا�ض الأخرى كم�ضروفات في فترة حدوثها. تتكون 

تكاليف القترا�ض من الفائدة والتكاليف الأخرى التي تتكبدها المن�ضاأة فيما يتعلق باقترا�ض الأموال.

ا�ستثمارات في �سركات زميلة 

وفقاً لطريقة حقوق الملكية، ي�ضجل ال�ضتثمار في �ضركة زميلة �ضمن بيان المركز المالي المجمع بالتكلفة زائدا التغيرات بعد الحيازة في ح�ضة 

المجموعة من �ضافي موجودات ال�ضركة الزميلة. ال�ضهرة المتعلقة ب�ضركة زميلة تدرج �ضمن القيمة الدفترية للا�ضتثمار ول يتم اإطفائها اأو يتم 

اختبارها ب�ضورة مفردة لتحديد انخفا�ض القيمة. 

يعك�ض بيان الدخل المجمع الح�ضة في نتائج عمليات ال�ضركة الزميلة. عند حدوث تغيير تم اإدراجه �ضمن حقوق الملكية لل�ضركة الزميلة مبا�ضرة، 

تقيد ال�ضركة ح�ضتها في اأية تغيرات ويتم الإف�ضاح عن هذه الح�ضة �ضمن بيان التغيرات في حقوق الملكية المجمع متى كان ذلك منا�ضباً. يتم 

ا�ضتبعاد الأرباح اأو الخ�ضائر غير المحققة الناتجة من المعاملات بين المجموعة وال�ضركة الزميلة بمقدار ح�ضة لمجموعة في ال�ضركة الزميلة. 

الم�ضيطرة في  والح�ض�ض غير  ال�ضرائب  بعد  الربح  فاإن  ولذلك  الزميلة  ال�ضركة  الزميلة خا�ضة بم�ضاهمي  ال�ضركة  نتائج  تعتبر الح�ضة في 

ال�ضركات التابعة لل�ضركة الزميلة. 

يتم اإعداد البيانات المالية لل�ضركة الزميلة لنف�ض تاريخ التقارير المالية للمجموعة. عند ال�ضرورة، يتم اإجراء تعديلات لكي ت�ضبح ال�ضيا�ضات 

المحا�ضبية مت�ضقة مع تلك التي ت�ضتخدمها المجموعة. 

اإذا كان من ال�ضروري قيد خ�ضارة انخفا�ض في القيمة اإ�ضافية ل�ضتثمار المجموعة في  بعد تطبيق طريقة حقوق الملكية، تحدد المجموعة ما 

�ضركات زميلة. تحدد المجموعة في تاريخ كل بيانات مالية ما اإذا كان يوجد دليل مو�ضوعي على النخفا�ض في قيمة ال�ضتثمار في �ضركة زميلة. 

في حالة حدوث النخفا�ض، تحت�ضب المجموعة مبلغ النخفا�ض في القيمة بالفرق بين المبلغ الممكن ا�ضترداده لل�ضركة الزميلة والقيمة الدفترية 

ويتحقق المبلغ في »ح�ضة في نتائج �ضركة زميلة« �ضمن بيان الدخل المجمع.

عند فقدان التاأثير الملمو�ض على ال�ضركة الزميلة، تقوم المجموعة بقيا�ض وت�ضجيل ال�ضتثمار المتبقي وفقاً لقيمته العادلة. تدرج اأي فروق بين 

القيمة الدفترية لل�ضركة الزميلة عند فقدان التاأثير الملمو�ض والقيمة العادلة للا�ضتثمار المتبقي والمتح�ضلات من البيع في بيان الدخل المجمع. 

عقار ومعدات 

يدرج العقار والمعدات بالتكلفة ناق�ضاً ال�ضتهلاك المتراكم وخ�ضائر النخفا�ض في القيمة.

 

يحت�ضب ال�ضتهلاك بطريقة الق�ضط الثابت على مدى الأعمار الإنتاجية المتوقعة.

اأن القيمة  اأو التغيرات في الظروف اإلى  يتم مراجعة القيم الدفترية للعقار والمعدات لغر�ض تحديد انخفا�ض القيمة عندما ت�ضير الأحداث 

الدفترية قد ل يمكن ا�ضتردادها. فاإذا ما ظهرت تلك الموؤ�ضرات، واإذا كانت هذه القيم الدفترية م�ضجلة باأكثر من المبالغ الممكن ا�ضتردادها، 

تخف�ض الموجودات اإلى القيمة الممكن ا�ضتردادها.

يتم ر�ضملة الم�ضروفات المتكبدة ل�ضتبدال بند من بنود العقار والمعدات التي يتم المحا�ضبة عنها ب�ضورة منف�ضلة ويتم �ضطب القيمة الدفترية 

للعن�ضر الم�ضتبدل اأو الم�ضطوب. ويتم فقط ر�ضملة الم�ضروفات اللاحقة الأخرى عندما تحقق زيادة المنافع القت�ضادية الم�ضتقبلية لبند العقار 

والمعدات المتعلقة بها. وتتحقق كافة الم�ضروفات الأخرى في بيان الدخل المجمع عند تكبدها.

معاملات المدفوعات بالأ�سهم

اأ�ضهم )»معاملات  اأو حقوق في  اأ�ضهم  اأو خدمات مقابل  يتم ت�ضجيلها عند �ضراء المجموعة لب�ضائع  بالأ�ضهم هي م�ضروفات  اإن المدفوعات 

الت�ضوية بالأ�ضهم »( اأو مقابل موجودات اأخرى ذات قيمة تعادل عدد الأ�ضهم اأو الحقوق في الأ�ضهم )»معاملات ت�ضوية نقدية«(. 

يتلقى موظفو المجموعة )بما فيهم اأع�ضاء مجل�ض الإدارة( مكافاآت في �ضورة معاملات مدفوعات بالأ�ضهم حيث يقدم الموظفون خدمات مقابل 

اأ�ضهم اأو حقوق في اأ�ضهم )»معاملات الت�ضوية بالأ�ضهم «(.

إيضاحات حول البيانات المالية المجمعة
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معاملات الت�ضوية بالأ�ضهم 

تتحقق تكلفة معاملات الت�ضوية بالأ�ضهم مع الزيادة المقابلة في احتياطيات راأ�ض المال الأخرى في حقوق الملكية على مدى الفترة التي يتم خلالها 

الوفاء ب�ضروط الأداء و/ اأو الخدمة. تدرج الم�ضروفات المتراكمة المحققة لمعاملات الت�ضوية بالأ�ضهم بتاريخ كل تقرير مالي اإلى اأن يعك�ض تاريخ 

ال�ضتحقاق الحد الذي تنتهي عنده فترة ال�ضتحقاق واأف�ضل تقديرات المجموعة المتاحة لعدد اأدوات حقوق الملكية التي �ضيتم ا�ضتحقاقها في 

النهاية. اإن التحميل اأو الإ�ضافي في بيان الدخل المجمع لر�ضيد فترة يمثل الحركة في الم�ضروف المتراكم الم�ضجل كما في بداية الفترة ونهايتها.

ا�ضتحقاقها م�ضروطاً  التي يكون  بالأ�ضهم  الت�ضوية  با�ضتثناء معاملات  ب�ضكل نهائي،  ا�ضتحقاقها  يتم  التي لم  للمنح  ت�ضجيل م�ضروف  يتم  ل 

بظروف ال�ضوق اأو عدم ال�ضتحقاق والتي يتم معاملاتها كا�ضتحقاق بغ�ض النظر عن ا�ضتيفاء �ضروط ال�ضوق اأو عدم ا�ضتيفائها على اأن يتم 

ا�ضتيفاء كافة �ضروط الأداء الأخرى.

عند تعديل فترات معاملات الت�ضوية بالأ�ضهم، فاإن الحد الأدنى للم�ضروف المدرج يمثل الم�ضروف في حالة عدم تعديل الفترات، في حالة عدم 

الوفاء بال�ضروط الأ�ضلية. ويتم ت�ضجيل م�ضروف اإ�ضافي لأي تعديل، الذي يوؤدي اإلى الزيادة في اإجمالي القيمة العادلة لمعاملات المدفوعات 

بالأ�ضهم، اأو اأي مزايا اأخرى للموظفين حيث يتم قيا�ضها وفقاً للقيمة العادلة في تاريخ التعديل. 

عند اإلغاء منحة الت�ضوية بالأ�ضهم، يتم معاملتها كما لو كانت م�ضتحقة بتاريخ الإلغاء، ويتم فوراً اإدراج اأي م�ضروف للمنحة لم يكن مدرجاً من 

قبل. وهذا يت�ضمن اأي مزايا حيث ل يتم الوفاء ب�ضروط عدم ال�ضتحقاق في ال�ضيطرة لل�ضركة اأو الموظف. ولكن، اإذا تم ا�ضتبدال منحة جديدة 

بدلً من تلك التي تم اإلغاءها، ويتم ت�ضنيفها كمنحة اكتتاب بالتاريخ الممنوحة فيه، يتم معاملة المنح الملغاة والجديدة كتعديل للمنحة الأ�ضلية، 

كما هو مبين في الفقرة ال�ضابقة. يتم معاملة كافة اإلغاءات منح معاملات الت�ضوية بالأ�ضهم ب�ضكل متعادل.

اأ�سهم الخزينة

يتم المحا�ضبة عن اأ�ضهم ال�ضركة الأم الخا�ضة كاأ�ضهم خزينة وتدرج بالتكلفة. عند بيع اأ�ضهم الخزينة ت�ضجل الأرباح اإلى ح�ضاب منف�ضل غير 

قابل للتوزيع في حقوق الملكية )احتياطي اأ�ضهم خزينة(. كما يتم تحميل اأية خ�ضائر محققة على نف�ض الح�ضاب في حدود الر�ضيد الدائن في 

ذلك الح�ضاب، ويتم تحميل اأية خ�ضائر اإ�ضافية على الأرباح المحتفظ بها ومن ثم الحتياطيات. ت�ضتخدم الأرباح المحققة لحقاً من بيع اأ�ضهم 

الخزينة لمقابلة اأي خ�ضائر م�ضجلة �ضابقاً في الحتياطيات والأرباح المحتفظ بها وح�ضاب احتياطي اأ�ضهم الخزينة على التوالي. ل يتم دفع 

اأية توزيعات نقدية عن اأ�ضهم الخزينة هذه. ويوؤدي اإ�ضدار اأ�ضهم منحة اإلى زيادة عدد اأ�ضهم الخزينة بنف�ض الن�ضبة وتخفي�ض متو�ضط تكلفة 

ال�ضهم بدون التاأثير على اإجمالي تكلفة اأ�ضهم الخزينة. 

مكافاأة نهاية الخدمة للموظفين  

مدة  وطول  للموظف  النهائي  الراتب  اإلى  عادة  ي�ضتند  المكافاأة  هذه  ا�ضتحقاق  اإن  لموظفيها.  الخدمة  نهاية  لمكافاأة  مخ�ض�ض  المجموعة  تحت�ضب 

الخدمة واإلى اإتمام الحد الأدنى من فترة الخدمة . اإن التكاليف المتوقعة لهذه المكافاآت يتم ت�ضجيلها كم�ضروفات م�ضتحقة على مدى فترة الخدمة. 

اإن  الموظفين،  رواتب  كن�ضبة من  الجتماعية  للتاأمينات  العامة  الموؤ�ض�ضة  اإلى  م�ضاهمات  بتقديم  المجموعة  تقوم  الكويتيين  للموظفين  بالن�ضبة 

التزامات ال�ضركة محددة بهذه الم�ضاهمات والتي تحمل كم�ضروف عند ا�ضتحقاقها.

تحويل العملات الأجنبية 

المعاملات والأر�ضدة

تقيد المعاملات بالعملات الأجنبية مبدئياً بالعملة الرئي�ضية وفقاً لأ�ضعار ال�ضرف ال�ضائدة بتاريخ المعاملة.

يتم تحويل الموجودات والمطلوبات النقدية بالعملات الأجنبية وفقاً لأ�ضعار ال�ضرف ال�ضائدة للعملة الرئي�ضية بتاريخ التقارير المالية. وتوؤخذ 

كافة الفروق اإلي بيان الدخل المجمع.

البنود غير النقدية التي يتم قيا�ضها بالتكلفة التاريخية بعملة اأجنبية يتم تحويلها با�ضتخدام اأ�ضعار ال�ضرف كما في تواريخ المعاملات المبدئية. 

وبالن�ضبة للبنود غير النقدية التي يتم اإعادة قيا�ضها وفقاً للقيمة العادلة بعملة اأجنبية يتم تحويلها با�ضتخدام اأ�ضعار ال�ضرف كما في التاريخ 

الذي تم فيه تحديد القيمة العادلة. 

إيضاحات حول البيانات المالية المجمعة
في 31 ديسمبر 2013 
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�ضركات المجموعة

في تاريخ التقارير المالية، يتم تحويل القيمة الدفترية في ال�ضركات التابعة الأجنبية اإلى عملة العر�ض لل�ضركة الأم باأ�ضعار ال�ضرف ال�ضائدة 

الناتجة عن  الفروق  توؤخذ كافة  لل�ضنة.  الموزون  ال�ضرف  اأ�ضعار  ال�ضركات بمتو�ضط  تلك  نتائج  المالية، وتحول الح�ضة في  التقارير  تاريخ  في 

تحويل العملات الأجنبية مبا�ضرة اإلى الإيرادات ال�ضاملة الأخرى. عند بيع �ضركة اأجنبية، يدرج المبلغ الموؤجل المتراكم الم�ضجل في حقوق الملكية 

الخا�ضة بعملية اأجنبية محددة �ضمن بيان الدخل المجمع.

المطلوبات المحتملة 

ل يتم اإدراج المطلوبات المحتملة �ضمن بيان المركز المالي المجمع بل يتم الإف�ضاح عنها ما لم يكن احتمال تحقيق خ�ضائر اقت�ضادية م�ضتبعداً. 

ل يتم اإدراج الموجودات المحتملة �ضمن البيانات المالية المجمعة بل يتم الإف�ضاح عنها عندما يكون تحقيق منافع اقت�ضادية مرجحاً. 

عقود التاأجير

اإن عقود التاأجير حيث تحول المجموعة معظم مخاطر ومزايا ملكية الأ�ضل هي عقود تاأجير تمويلي.

يتم ت�ضنيف عقود التاأجير عندما ل تحول المجموعة معظم مخاطر ومزايا ملكية الأ�ضل كعقود تاأجير ت�ضغيلي.  يتم اإ�ضافة التكاليف المبا�ضرة 

المبدئية المتكبدة في التفاو�ض على عقد التاأجير الت�ضغيلي اإلى القيمة الدفترية للموجودات الموؤجرة ويتم ت�ضجيلها على مدى فترة التاأجير على 

نف�ض اأ�ضا�ض اإيرادات التاأجير. يتم اإدراج الإيجارات المحتملة كاإيرادات في الفترة التي يتم اكت�ضابها فيها.

قيا�س القيمة العادلة

تقوم المجموعة بقيا�ض بع�ض الأدوات المالية الأدوات المالية والموجودات غير المالية كعقارات ا�ضتثمارية بالقيمة العادلة في نهاية كل فترة تقارير 

مالية. كما يتم الإف�ضاح عن الأدوات المالية التي قيا�ضها بالتكلفة المطفاأة في البيانات المالية. تعرف القيمة العادلة باأنها المبلغ الم�ضتلم من بيع 

اأ�ضل ما اأو المدفوع لنقل التزام ما في معاملات منتظمة بين اطراف في ال�ضوق في تاريخ القيا�ض. ي�ضتند قيا�ض القيمة العادلة على افترا�ض 

حدوث معاملة بيع الأ�ضل اأو نقل اللتزام في اإحدى الحالت التالية:

•  البيع اأو النقل في ال�ضوق الرئي�ضي للاأ�ضل اأو اللتزام، اأو
•  في حالة عدم وجود �ضوق رئي�ضي، في ال�ضوق الأكثر ملائمة للاأ�ضل اأو اللتزام.

يجب وجود اأمكانية و�ضول المجموعة اإلى ال�ضوق الرئي�ضي اأو ال�ضوق الأكثر ملائمة من قبل المجموعة. يتم قيا�ض القيمة العادلة للاأ�ضل اأو اللتزام  

با�ضتخدام افترا�ضات من الممكن للم�ضاركين في ال�ضوق ا�ضتخدامها عند ت�ضعير الأ�ضل اأو اللتزام، بافترا�ض اأن الم�ضاركين في ال�ضوق �ضيعملون 

خلال  من  اقت�ضادية  منافع  اإنتاج  على  ال�ضوق  في  الم�ضاركين  قدرة  المالية  غير  للموجودات  العادلة  القيمة  قيا�ض  يراعي  الخا�ضة.  لم�ضلحتهم 

ا�ضتخدام الأ�ضل باأعلى واأف�ضل م�ضتوي له، اأو من خلال بيعه اإلي م�ضارك اآخر في ال�ضوق من المحتمل اأن ي�ضتخدم الأ�ضل باأعلى واأف�ضل م�ضتوي له.

اأ�ضاليب تقييم تتنا�ضب مع الظروف وتتاح لها بيانات كافية لقيا�ض القيمة العادلة وزيادة ا�ضتخدام المدخلات الملحوظة  ت�ضتخدم المجموعة 

الملائمة اإلى الحد الأق�ضى وتقليل ا�ضتخدام المدخلات غير الملحوظة.

الم�ضتوى 1: الأ�ضعار المعلنة )غير المعدلة( في الأ�ضواق الن�ضطة للموجودات المماثلة اأو المطلوبات المماثلة؛

الم�ضتوى 2: اأ�ضاليب تقييم ملحوظة يكون بها اأقل م�ضتوي من المدخلات والذي يمثل تاأثير جوهري على قيا�ض القيمة العادلة ب�ضكل مبا�ضر اأو 

غير مبا�ضر؛ و

الم�ضتوى 3: اأ�ضاليب تقييم غير ملحوظة ل يكون بها اأقل م�ضتوي من المدخلات والذي يمثل تاأثير جوهري على قيا�ض القيمة العادلة. 

إيضاحات حول البيانات المالية المجمعة
في 31 ديسمبر 2013 
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قيا�س القيمة العادلة )تتمة(

بالن�ضبة للموجودات والمطلوبات المدرجة في البيانات المالية على اأ�ضا�ض  م�ضتمر/متكرر، تحدد المجموعة ما اذا كانت التحويلات قد حدثت 

بين م�ضتويات الجدول الهرمي عن طريق اإعادة تقييم الت�ضنيف ) ا�ضتناداً اإلى اأقل م�ضتوي من المدخلات ذو التاأثير الهام على القيمة العادلة 

ككل( في نهاية كل فترة تقارير مالية. 

يت�ضمن الإي�ضاح 20 على تحليل القيمة العادلة للاأدوات المالية بالإ�ضافة اإلى تفا�ضيل حول كيفية قيا�ضها.

معلومات القطاع

اأو خدمات �ضمن بيئة اقت�ضادية  اأو يقدم منتجات  اأو خدمات )قطاع اأعمال(  اإن القطاع هو جزء مميز من المجموعة حيث يقدم منتجات 

محددة )قطاع جغرافي( ويتعر�ض لمخاطر ومنافع مختلفة عن غيره من القطاعات.

التغيرات في ال�سيا�سات المحا�سبية    2.4
معايير وتف�سيرات جديدة ومعدلة

اإن ال�ضيا�ضات المحا�ضبية الم�ضتخدمة مماثلة لتلك الم�ضتخدمة في ال�ضنة المالية ال�ضابقة، با�ضتثناء المعايير الدولية للتقارير المالية الجديدة والمعدلة التالية:

معيار المحا�ضبة الدولي 1 عر�ض البيانات المالية

تغير التعديلات على معيار المحا�ضبة الدولي 1 طريقة تجميع البنود المعرو�ضة �ضمن الإيرادات ال�ضاملة الأخرى. يتم عر�ض البنود التي يمكن 

الت�ضوية( ب�ضورة  اأو  ال�ضتبعاد  المثال، عند  �ضبيل  اأو الخ�ضائر في فترة م�ضتقبلية )على  الأرباح  اإلى  اإدراجها«(  »اإعادة  )اأو  ت�ضنيفها  اإعادة 

منف�ضلة عن البنود التي ل يمكن اإعادة ت�ضنيفها. نتج عن التعديل تغييرات على عر�ض الإيرادات ال�ضاملة الأخرى.

المعيار الدولي للتقارير المالية 10  البيانات المالية المجمعة

 27 الدولي  المحا�ضبة  معيار  التجميع في  ار�ضادات  2013، محل  يناير   1 من  اعتباراً  ي�ضري  الذي   ،10 المالية  للتقارير  الدولي  المعيار  يحل 

البيانات المالية المجمعة والم�ضتقلة؛ والأمور التي تم اإثارتها في لجنة التف�ضيرات الدائمة – 12 التجميع – المن�ضاآت ذات الأغرا�ض الخا�ضة عن 

طريق طرح نموذج تجميع فردي ينطبق على كافة الكيانات الموؤ�ض�ضة، ا�ضتناداً اإلى ال�ضيطرة ب�ضرف النظر عن طبيعة ال�ضركة الم�ضتثمر فيها. 

ت�ضيطر المجموعة على ال�ضركة الم�ضتثمر فيها عندما يكون لها تعر�ض اأو حقوق في عائدات متغيرة من م�ضاركتها في ال�ضركة الم�ضتثمر فيها؛ 

ولديها القدرة على التاأثير على تلك العائدات من خلال �ضيطرتها على ال�ضركة الم�ضتثمر فيها. لم يكن لتطبيق هذا المعيار اأي تاأثير مادي على 

الأداء اأو المركز المالي للمجموعة.

المعيار الدولي للتقارير المالية 13 قيا�ض القيمة العادلة

ي�ضتبدل المعيار الدولي للتقارير المالية 13 الإر�ضادات حول قيا�ض القيمة العادلة في المراجع المحا�ضبية للمعايير الدولية للتقارير المالية الحالية 

بمعيار واحد. يقوم المعيار الدولي للتقارير المالية 13 بتعريف القيمة العادلة كما يقدم اإر�ضادات حول كيفية تحديد القيمة العادلة ويتطلب 

اإف�ضاحات حول قيا�ضات القيمة العادلة. ولكن، ل يغير المعيار الدولي للتقارير المالية 13 المتطلبات المتعلقة بتحديد البنود التي يجب قيا�ضها 

اأو الإف�ضاح عنها وفقاً للقيمة العادلة. 

لم يكن لتطبيق تطبيق المعيار الدولي للتقارير المالية 13 اأي تاأثير مادي على قيا�ضات القيمة العادلة لل�ضركة الأم. 

تم عر�ض الإف�ضاحات الإ�ضافية، عند الحاجة اإليها في اإي�ضاحات منف�ضلة تتعلق بالموجودات والمطلوبات التي تم تحديد قيمتها العادلة.

معايير �سادرة ولكن لم ت�سر بعد   .3
فيما يلي معايير مجل�ض معايير المحا�ضبة الدولي التالية ال�ضادرة ولكن لم ت�ضر بعد ولم تقم المجموعة بالتطبيق المبكر لها: 

المعيار الدولي للتقارير المالية 9  الأدوات المالية 

تاأجيل تاريخ ال�ضريان   2013 اإل اأن مجل�ض معايير المحا�ضبة الدولية قرر في اجتماعه المنعقد في يوليو   2009 اإ�ضدار المعيار في نوفمبر  تم 

الإلزامي للمعيار الدولي للتقارير المالية 9 لأجل غير م�ضمى. يعمل المعيار على تح�ضين قدرة م�ضتخدمي البيانات المالية على تقييم مبلغ وتوقيت 

القيا�ض  المالية وطرق  الأدوات  فئات ت�ضنيف  العديد من  ا�ضتبدال  للمن�ضاأة من خلال  الم�ضتقبلية  النقدية  التدفقات  التاأكد من  ودرجة عدم 

وانخفا�ض القيمة ذات ال�ضلة.

إيضاحات حول البيانات المالية المجمعة
في 31 ديسمبر 2013 
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معيار المحا�ضبة الدولي 32 مقا�ضة الموجودات المالية والمطلوبات المالية 

تو�ضح هذه التعديلات المق�ضود بـ »لديها حق قانوني حالي ملزم بالمقا�ضة. تو�ضح التعديلات اأي�ضا معايير اأهلية اآليات الت�ضوية المتزامنة لبيوت 

المقا�ضة لإجراء التقا�ض. ت�ضري هذه التعديلات على الفترات ال�ضنوية التي تبداأ في اأو بعد 1 يناير 2014. 

 

لي�ض من المتوقع اأن توؤثر هذه المعايير على المركز اأو الأداء المالي للمجموعة عندما ت�ضبح هذه المعايير والتنقيحات والتعديلات �ضارية المفعول، 

المرتبطة  والمخاطر  وقيا�ض  بت�ضنيف  تتعلق  اإ�ضافية  اإف�ضاحات  و/اأو  تعديلات  عنه  �ضينتج  الذي   9 المالية  للتقارير  الدولي  المعيار  با�ضتثناء 

بالأدوات المالية.

الأحكام والتقديرات والفترا�سات المحا�سبية الهامة  .4
 

اإن اإعداد البيانات المالية المجمعة وفقاً للمعايير الدولية للتقارير المالية يتطلب من الإدارة و�ضع اأحكام وتقديرات وافترا�ضات توؤثر على المبالغ 

المدرجة للاإيرادات والم�ضروفات والموجودات والمطلوبات والإف�ضاح عن الموجودات والمطلوبات الطارئة في تاريخ التقارير المالية. ومع ذلك، فاإن عدم 

التاأكد من الفترا�ضات والتقديرات يمكن اأن يوؤدي اإلى نتائج تتطلب تعديلات جوهرية على قيمة الأ�ضل اأو اللتزام المتاأثر في الفترات الم�ضتقبلية. 

ت�ضنيف ال�ضتثمارات

يتعين على الإدارة اتخاذ قرار عند حيازة ا�ضتثمار �ضواء كان يجب ت�ضنيفه كموجودات مالية مدرجة بالقيمة العادلة من خلال بيان الدخل 

اأو متاحة للبيع.

تقوم المجموعة بت�ضنيف الموجودات المالية كموجودات مالية متاحة للبيع من خلال الأرباح اأو الخ�ضائر اإذا تم حيازتها ب�ضكل اأ�ضا�ضي بغر�ض 

تحقيق اأرباح على المدى الق�ضير.

اأداء تلك  الإدارة  بها  تراقب  التي  الكيفية  اأو الخ�ضائر« على  الأرباح  العادلة من خلال  بالقيمة  كـ »مدرجة  المالية  الموجودات  يعتمد ت�ضنيف 

ال�ضتثمارات وعندما ل يتم ت�ضنيفها كـ »محتفظ بها بغر�ض المتاجرة« ولكن تتوفر لها قيمة عادلة متاحة و تدرج التغيرات في القيمة العادلة 

في بيان الدخل المجمع �ضمن ح�ضابات الإدارة المنتظمة يتم ت�ضنيفها كـ »مدرجة بالقيمة العادلة من خلال الأرباح اأو الخ�ضائر«. يتم ت�ضنيف 

كافة ال�ضتثمارات الأخرى كموجودات مالية متاحة للبيع.

ت�ضنيف العقارات

تتخذ الإدارة قراراً ب�ضاأن حيازة عقار معين �ضواء كان يجب ت�ضنيفه كمخزون عقارات اأو عقار ا�ضتثماري.

تقوم المجموعة بت�ضنيف العقار كمخزون عقارات اإذا تم حيازته ب�ضفة اأ�ضا�ضية بغر�ض بيعه �ضمن ن�ضاط الأعمال العادية. وتقوم المجموعة 

بت�ضنيف العقار كعقار ا�ضتثماري اإذا تم حيازته لتحقيق اإيرادات من تاأجيره اأو ارتفاع قيمته اأو ل�ضتخدامات م�ضتقبلية غير محددة.

تقييم ال�ضتثمارات في اأ�ضهم غير الم�ضعرة 

ي�ضتند تقييم ال�ضتثمارات في اأ�ضهم غير م�ضعرة عادةً اإلى واحدة مما يلي:

•  معاملات حديثة في ال�ضوق ب�ضروط تجارية بحتة. 
•  القيمة العادلة الحالية لأداة اأخرى مماثلة اإلى حد كبير. 

•  معامل الربحية.
•  التدفقات النقدية المتوقعة مخ�ضومة بالمعدلت الحالية المطبقة للبنود ذات �ضروط و�ضمات مخاطر مماثلة ، اأو

•  نماذج تقييم اأخرى.

اإن تحديد التدفقات النقدية وعوامل الخ�ضم للا�ضتثمارات في اأ�ضهم غير م�ضعرة يتطلب تقديرات. 

انخفا�ض قيمة الموجودات المالية المتاحة للبيع 

تقوم المجموعة بمعاملة الموجودات المالية المتاحة للبيع كا�ضتثمارات انخف�ضت قيمتها اإذا كان هناك انخفا�ض كبير اأو متوا�ضل في القيمة العادلة بما 

يقل عن تكلفتها اأو عند ظهور دليل مو�ضوعي على انخفا�ض القيمة. اإن عملية تحديد النخفا�ض »الكبير« اأو »المتوا�ضل« تتطلب قرارات اأ�ضا�ضية.

انخفا�ض قيمة الذمم المدينة

وبالن�ضبة  اأمراً غير ممكناً.  بالكامل  المبالغ  كافة  يعد تح�ضيل  المدينة عندما  التجارية  الأر�ضدة  الممكن تح�ضيله من  المبلغ  تقدير  يتم عمل 

لكل مبلغ من المبالغ الجوهرية، يتم عمل هذا التقدير على اأ�ضا�ض اإفرادي. يتم ب�ضورة مجمعة تقييم المبالغ غير الجوهرية والتي مر تاريخ 

ا�ضتحقاقها دون تح�ضيلها ويتم تطبيق مخ�ض�ض لها ح�ضب طول فترة التاأخير ا�ضتناداً اإلى معدلت ال�ضترداد التاريخية.

إيضاحات حول البيانات المالية المجمعة
في 31 ديسمبر 2013 
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تقييم العقارات ال�ضتثمارية

تقوم المجموعة بتقدير القيمة العادلة للعقارات ال�ضتثمارية با�ضتخدام اأحكام وافترا�ضات هامة مطلوبة لتعك�ض ظروف ال�ضوق بتاريخ التقارير المالية.

ربحية )خ�سارة( ال�سهم الأ�سا�سية والمخففة   .5
الأ�سا�سية:

تحت�ضب ربحية )خ�ضارة( ال�ضهم الأ�ضا�ضية الخا�ضة بم�ضاهمي ال�ضركة الأم عن طريق تق�ضيم ربح )خ�ضارة( ال�ضنة الخا�ض بم�ضاهمي ال�ضركة 

الأم على المتو�ضط الموزون لعدد الأ�ضهم العادية القائمة خلال ال�ضنة )بعد ا�ضتبعاد اأ�ضهم الخزينة(.

المخففة:

تحت�ضب ربحية )خ�ضارة( ال�ضهم المخففة الخا�ضة بم�ضاهمي ال�ضركة الأم عن طريق تق�ضيم ربح )خ�ضارة( ال�ضنة الخا�ض بم�ضاهمي ال�ضركة 

الأم، المعدل بتاأثير تحويل خيارات �ضراء الأ�ضهم للموظفين، على المتو�ضط الموزون لعدد الأ�ضهم العادية القائمة خلال ال�ضنة زائداً المتو�ضط 

الموزون لعدد الأ�ضهم العادية التي قد يتم اإ�ضدارها عند تحويل كافة خيارات �ضراء الأ�ضهم للموظفين. ل يوجد لدى ال�ضركة الأم خيارات اأ�ضهم 

قائمة بموجب برنامج خيارات �ضراء الأ�ضهم للموظفين كما في 31 دي�ضمبر 2013.  

اإن المعلومات اللازمة لحت�ضاب ربحية )خ�ضارة( ال�ضهم الأ�ضا�ضية ا�ضتناداً اإلى المتو�ضط الموزون لعدد الأ�ضهم القائمة ناق�ضاً اأ�ضهم الخزينة 

خلال ال�ضنة هي كما يلي:

2013
دينار كويتي 

2012
دينار كويتي 

(1,374,994)1,617,813ربح )خ�ضارة( ال�ضنة

383,442,560383,442,560المتو�ضط الموزون لعدد الأ�ضهم القائمة )با�ضتثناء اأ�ضهم الخزينة(
(3.59) فل�ض 4.22 فل�سربحية)خ�ضارة( ال�ضهم الأ�ضا�ضية والمخففة

مخزون عقارات  .6

2013
دينار كويتي 

2012
دينار كويتي 

6,460,5714,706,598القيمة الدفترية في 1 يناير
-309,032اإ�ضافات 

-(2,200,100)ا�ضتبعادات

1,753,973-    المحول من عقارات ا�ضتثمارية )اإي�ضاح 8( 

-(168,428)خ�ضارة انخفا�ض القيمة
-79,898�ضافي ربح تحويل عملات اأجنبية

4,480,9736,460,571القيمة الدفترية في  31 دي�ضمبر

خلال ال�ضنة، قامت المجموعة ببيع مخزون عقارات بالقيمة الدفترية بمبلغ 2,200,100 دينار كويتي لقاء مقابل بمبلغ 3,446,405 دينار 

كويتي، ما نتج عنه ربح من البيع بمبلغ 1,246,305 دينار كويتي.

بالن�ضبة لبع�ض مخزون العقارات، قامت المجموعة بت�ضجيل خ�ضارة انخفا�ض في القيمة بمبلغ 168,428 دينار كويتي )2012: ل �ضيء( في 

بيان الدخل المجمع، التي تعر�ضت قيمتها العادلة لنخفا�ض كبير دون التكلفة. 

إيضاحات حول البيانات المالية المجمعة
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موجودات مالية متاحة للبيع  .7

2013
دينار كويتي 

2012
دينار كويتي 

172,800121,600اأوراق مالية محلية م�ضعرة
77,591127,587اأوراق مالية محلية غير م�ضعرة 

484,847-محفظة اأوراق مالية اأجنبية غير م�ضعرة

250,391734,034

اإن اأوراق مالية غير م�ضعرة بمبلغ 77,591 دينار كويتي )2012: 127,587 دينار كويتي( مدرجة بالتكلفة حيث اإن القيمة العادلة ل يمكن 

خ�ضارة  �ضجلت  وقد  القيمة  انخفا�ض  تحديد  لغر�ض  الم�ضعرة  غير  المالية  الأوراق  بمراجعة  الإدارة  قامت  وقد  فيها.  موثوق  ب�ضورة  قيا�ضها 

انخفا�ض في القيمة بمبلغ 50,000 دينار كويتي )2012: ل �ضيء( على هذه ال�ضتثمارات. اإن الإدارة لي�ضت على دراية باأية ظروف قد ت�ضير 

اإلى انخفا�ض اإ�ضافي في قيمة تلك ال�ضتثمارات في تاريخ التقارير المالية.

اإن الأوراق المالية الأجنبية غير الم�ضعرة ومحفظة ال�ضتثمارات العقارية غير الم�ضعرة بمبلغ ل �ضيء )2012: 484,847 دينار كويتي( مدرجة 

482,023 دينار كويتي  القيمة بمبلغ  اإن خ�ضائر انخفا�ض  ال�ضلة.  الدورية من مدير ال�ضتثمار ذات  التقارير  اإلى  ا�ضتناداً  العادلة  بالقيمة 

)2012: 703,101 دينار كويتي( تم اإدراجها في بيان الدخل المجمع.

عقارات ا�ستثمارية  .8

2013
دينار كويتي 

2012
دينار كويتي 

60,459,23161,727,453القيمة الدفترية في 1 يناير 
12,391-    الإ�ضافات 

 -(24,612,000)ال�ضتبعادات
1,643,003340,100اأرباح غير محققة من اإعادة القيا�ض وفقاً للقيمة العادلة 

(1,753,973)-    المحول اإلى مخزون عقارات
133,260(69,105)�ضافي )خ�ضارة( ربح تحويل عملات اأجنبية

37,421,12960,459,231القيمة الدفترية في 31 دي�ضمبر 

خلال ال�ضنة، قامت المجموعة ببيع عقارات ا�ضتثمارية بالقيمة الدفترية بمبلغ 24,612,000 دينار كويتي لقاء مقابل بمبلغ 27,810,000 

اإ�ضلامي  دائني تمويل  لت�ضوية  المتح�ضلات  المجموعة  ا�ضتخدمت  كويتي.  دينار   3,198,000 البيع بمبلغ  ربح من  نتج عنه  ما  كويتي،  دينار 

)اإي�ضاح 13(.

كما في 31 دي�ضمبر 2013، كان جزء من العقار ال�ضتثماري بمبلغ ل �ضيء )2012: 37,571,126 دينار كويتي( محتفظاً به بموجب اتفاقية 

تاأجير ت�ضغيلي.

تم ت�ضنيف قيا�ضات القيمة العادلة للعقارات ال�ضتثمارية �ضمن الم�ضتوى 3 للقيمة العادلة، ا�ضتناداً اإلى مدخلات اأ�ضلوب التقييم المتبع.
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عقارات ا�ستثمارية )تتمة(  .8
تم تحديد القيمة العادلة للعقار ال�ضتثماري ا�ضتناداً اإلى تقييمات تم الح�ضول عليها من قبل مقيمين م�ضتقلين، متخ�ض�ضين في تقييم هذا النوع 

من العقارات ال�ضتثمارية. اأحد هذين المقيمين هو بنك محلي، الذي قيم العقارات ال�ضتثمارية با�ضتخدام طريقة العائد لبع�ض العقارات، 

وبا�ضتخدام طريقة تجمع بين طريقة المقارنة ال�ضوقية للاأرا�ضي وطريقة التكلفة ناق�ضاً ال�ضتهلاك للمباني من العقارات ال�ضتثمارية. اأما 

المقيم الآخر فهو مقيم محلي ذو �ضمعة طيبة، الذي قيم العقارات ال�ضتثمارية با�ضتخدام طريقة العائد. ولأغرا�ض التقييم، اختارت ال�ضركة 

القيمة التي حددها المقيم المحلي المعتمد والتي تمثل القيمة الأقل من بين التقييمين وفقاً لمتطلبات هيئة اأ�ضواق راأ�ض المال. 

فيما يلي الفترا�ضات الهامة الم�ضتخدمة في التقييم:

الكويت2013

دول مجل�س 

التعاون الخليجي

1,701841�ضعر ال�ضوق المقدر للاأر�ض )للمتر المربع( )دينار كويتي(

1,272930تكاليف الإن�ضاء )للمتر المربع( )دينار كويتي(

1710متو�ضط الإيجار ال�ضهري )للمتر المربع( )دينار كويتي(

%6.7%6.7معدل العائد

-%10معدل الأماكن ال�ضاغرة

2012

1,391818�ضعر ال�ضوق المقدر للاأر�ض )للمتر المربع( )دينار كويتي(

1,125904تكاليف الإن�ضاء )للمتر المربع( )دينار كويتي(

1411متو�ضط الإيجار ال�ضهري )للمتر المربع( )دينار كويتي(

%7.9%6.5معدل العائد

-       %10معدل الأماكن ال�ضاغرة

تحليل الح�سا�سية 

يعر�ض الجدول التالي ح�ضا�ضية التقييم للتغيرات في اأهم الفترا�ضات المتعلقة بتقييم العقار ال�ضتثماري: 

التغيرات في 

افترا�سات التقييم

الكويت

دينار كويتي

دول مجل�س التعاون 

الخليجي

دينار كويتي

2013

833,650196,582%5 -/+�ضعر ال�ضوق المقدر للاأر�ض 

2,069,091413,856%5 -/+متو�ضط الإيجار 

832,806394,149%5 -/+معدل العائد 

903,584413,856%5 -/+معدل الم�ضاكن الخالية 

2012

1,456,700192,737%5 -/+�ضعر ال�ضوق المقدر للاأر�ض 

2,235,725405,762%5 -/+متو�ضط الإيجار 

2,872,050386,440%5 -/+معدل العائد 

2,996,629405,762%5 -/+معدل الم�ضاكن الخالية 

إيضاحات حول البيانات المالية المجمعة
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راأ�س المال  .9

الم�ضرح به والم�ضدر والمدفوع بالكامل

2013
دينار كويتي 

2012
دينار كويتي 

38,446,25638,446,256 384,462,560 �ضهم بقيمة 100 فل�ض لكل �ضهم مدفوعة نقداً

10.  الحتياطيات
وفقاً لقانون ال�ضركات الكويتي والنظام الأ�ضا�ضي لل�ضركة الأم، ينبغي تحويل ن�ضبة %10 من ربح ال�ضنة للمجموعة قبل ح�ضة موؤ�ض�ضة الكويت 

للتقدم العلمي و�ضريبة دعم العمالة الوطنية والزكاة وبعد ت�ضوية الخ�ضائر المتراكمة المرحلة، اإلى ح�ضاب الحتياطي القانوني. يحق للمجموعة 

وقف اإجراء هذا التحويل عندما ي�ضاوي الحتياطي اأو يتجاوز ن�ضبة %50 من راأ�ض المال المدفوع.

  

اإن توزيع الحتياطي القانوني محدد بالمبلغ المطلوب لتوزيعات اأرباح ل تزيد عن %5 من راأ�ض المال المدفوع في ال�ضنوات التي ل ت�ضمح فيها 

الإيرادات المحتفظ بها بتاأمين هذا الحد.

والزكاة  العلمي  للتقدم  الكويت  %5 من ربح المجموعة قبل ح�ضة موؤ�ض�ضة  ن�ضبة  ينبغي تحويل  للمجموعة،  الأ�ضا�ضي  النظام  وفقاً لمتطلبات 

و�ضريبة دعم العمالة الوطنية وبعد ت�ضوية الخ�ضائر المتراكمة المرحلة، اإلى ح�ضاب الحتياطي الختياري. يحق للمجموعة وقف اإجراء هذا 

التحويل بناءً على قرار اأع�ضاء مجل�ض الإدارة. ل يوجد قيود على توزيع الحتياطي الختياري، طالما يوافق الم�ضاهمون خلال الجمعية العمومية 

على هذا التوزيع.

وفقاً لقانون ال�ضركات والنظام الأ�ضا�ضي لل�ضركة الأم، لم يتم اإجراء اأي تحويل اإلى الحتياطيات حيث اأن الخ�ضائر المتراكمة المرحلة لم يتم 

ا�ضتردادها بالكامل بعد.

اأ�سهم خزينة  .11
 

20132012

1,020,0001,020,000عدد الأ�ضهم
%0.27%0.27ن�ضبة الأ�ضهم الم�ضدرة

72,42040,800القيمة ال�ضوقية )دينار كويتي(

اإن احتياطيات ال�ضركة الأم بما يعادل تكلفة �ضراء اأ�ضهم الخزينة تم تخ�ضي�ضها كاحتياطيات غير قابلة للتوزيع في ال�ضركة الأم.

دائنون وم�سروفات م�ستحقة  .12

2013
دينار كويتي 

2012
دينار كويتي 

862,3521,503,407مبالغ دائنة ومحتجزة للمقاولين
482,548622,880م�ضروفات م�ضتحقة

123,113323,521دائنون لقاء حيازة عقارات ا�ضتثمارية
246,854361,222دفعات مقدماً وتاأمينات م�ضتردة

-2,700,461دائنون لقاء دعوى ق�ضائية
198,099164,410دائنون اآخرون

4,613,4272,975,440

إيضاحات حول البيانات المالية المجمعة
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دائنون وم�سروفات م�ستحقة )تتمة(  .12
في 2006، اأ�ضدرت محكمة ال�ضتئناف حكماً ل�ضالح ال�ضركة في دعوى ق�ضائية بمبلغ 2,700,461 دينار كويتي ومبلغ 1,946,750 دينار 

كويتي �ضد ال�ضركة، وبالتالي، تم عمل ت�ضوية وح�ضلت ال�ضركة على مبلغ 753,711 دينار كويتي في ذلك التاريخ، ومن ثم لجاأ كلا الطرفان 

اإلى محكمة التمييز. ل حقاً لتاريخ التقارير المالية، في 22 يناير 2014، اأ�ضدرت محكمة التمييز حكمها على ال�ضتئناف �ضد ال�ضركة، وقامت 

باإلغاء حكم محكمة ال�ضتئناف الذي كان ل�ضالح ال�ضركة. وبالتالي، اأ�ضبحت ال�ضركة مطلوبة ل�ضداد قيمة الدعوى الأ�ضلية بمبلغ 2,700,461 

دينار كويتي، وتم ت�ضجيل المبلغ �ضمن بيان الدخل المجمع لل�ضنة الحالية.

 
دائنو تمويل اإ�سلامي  .13

2013
اإجارة

دينار كويتي 

تورق

دينار كويتي 

الإجمالي

دينار كويتي 

1,160,5487,389,0748,549,622المبلغ الإجمالي
(381,115)(220,567)(160,548)ناق�ضاً: الربح الموؤجل

1,000,0007,168,5078,168,507

2012
اإجارة

دينار كويتي 

تورق

دينار كويتي 

الإجمالي

دينار كويتي 

30,282,9139,058,32839,341,241المبلغ الإجمالي
(5,485,444)(202,531)(5,282,913)ناق�ضاً: الربح الموؤجل

25,000,0008,855,79733,855,797

قامت ال�ضركة بت�ضوية اتفاقية الإجارة نقداً وبالكامل، والتي تمثل بيع وتمويل اتفاقيات اإعادة تاأجير تمويلي تتعلق ببع�ض العقارات ال�ضتثمارية 

بقيمة دفترية بمبلغ 37,571,126 دينار كويتي.

برنامج خيار �سراء الموظفين للاأ�سهم   .14
تقوم ال�ضركة الأم بتطبيق برنامج خيار �ضراء الموظفين للاأ�ضهم لمكافاأة الموظفين على اأدائهم. ويطبق هذا البرنامج لفترة 9 �ضنوات اعتباراً من 

1 يناير 2002. اإن اإجمالي الزيادة في راأ�ض المال للوفاء بمتطلبات البرنامج يجب األ تتجاوز %10 من راأ�ضمال ال�ضركة الأم في نهاية 2013.

ي�ضمل البرنامج كافة المديرين التنفيذيين بال�ضركة الذين يتم منحهم خيار الكتتاب في اأ�ضهم تخ�ض�ض لهم في بداية كل �ضنة من فترة ثلاث 

للموظف  يجوز  المنح.  تاريخ  �ضنوات من  بعد فترة ثلاث  تنتهي  اإن هذه الخيارات  نهايتها ممار�ضة هذا الخيار.  للموظف في  يجوز  �ضنوات، 

ممار�ضة الخيار في اأي وقت خلال فترة الخيار.

في 31 دي�ضمبر 2013 و 2012، لم يكن هناك خيارات قائمة اأو تم منحها اأو ممار�ضتها. 

إيضاحات حول البيانات المالية المجمعة
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معاملات مع اأطراف ذات علاقة  .15

تمثل هذه المعاملات تلك التي تمت مع اأطراف ذات علاقة، اأي الم�ضاهمين والموظفين التنفيذيين والإدارة العليا للمجموعة و�ضركات ي�ضيطرون 

عليها ب�ضورة اأ�ضا�ضية اأو يمار�ضون عليها تاأثيراً ملمو�ضاً. تتم الموافقة على �ضيا�ضات ت�ضعير و�ضروط هذه المعاملات من قبل اإدارة ال�ضركة الأم.

ل توجد اأر�ضدة في نهاية ال�ضنة اأو معاملات مع الأطراف ذات علاقة خلال ال�ضنة.

2013
دينار كويتي 

2012
دينار كويتي 

مدفوعات الإدارة العليا

236,700236,700رواتب ومكافاآت اأخرى ق�ضيرة الأجل
39,12237,600مكافاآت نهاية الخدمة للموظفين

275,822274,300

التزامات راأ�سمالية ومطلوبات طارئة  .16

التزامات راأ�سمالية

ل يوجد لدى المجموعة التزامات فيما يتعلق باتفاقيات ان�ضاء كما في تاريخ التقارير المالية.

مطلوبات طارئة

في 31 دي�ضمبر 2013، كان لدى المجموعة مطلوبات طارئة تمثل كتاب �ضمان بمبلغ 4,833,000 دينار كويتي )2012: 4,833,000 دينار 

كويتي( ولي�ض من المتوقع اأن تن�ضاأ عنها اأي التزامات مادية. 

معلومات القطاعات    .17
تنظم المجموعة، لأغرا�ض الإدارة، في وحدتي اأعمال بناءً على منتجاتهم وخدماتهم ولديها قطاعي ت�ضغيل لهم �ضمعة جيدة كما يلي:

  

-  اإدارة العقارات وتت�ضمن ال�ضتثمار والمتاجرة في العقارات وبناء اأو تطوير العقارات بغر�ض بيعها �ضمن �ضياق العمل العادي والخدمات  

     العقارية الأخرى المتعلقة بها.

-   اأن�ضطة الأ�ضهم وال�ضتثمارات الأخرى وتت�ضمن الم�ضاركة في �ضناديق مالية وعقارية واإدارة متطلبات ال�ضيولة لدى المجموعة.

إيضاحات حول البيانات المالية المجمعة
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معلومات القطاعات )تتمة(    .17

ال�سنة المنتهية في 31 دي�سمبر 2013

اأن�سطة

 ال�ستثمار 

العقاري

دينار كويتي

اأن�سطة  

الأ�سهم 

وال�ستثمارات 

الأخرى

دينار كويتي

غير 

موزعة

دينار كويتي

المجموع

دينار كويتي

1,863,624        -        -1,863,624اإيرادات القطاع
1,493,977        -        -1,493,977نتائج القطاع

1,077,877        -        -1,077,877�ضافي ربح من مخزون عقارات
3,198,000        -        -3,198,000اأرباح محققة من بيع عقارات ا�ضتثمارية 

1,643,003        -        -1,643,003اأرباح غير محققة من اإعادة قيا�ض عقارات ا�ضتثمارية بالقيمة العادلة
خ�ضائر غير محققة من موجودات مالية مدرجة بالقيمة العادلة من 

(78,960)        -(78,960)        -خلال الأرباح اأو الخ�ضائر
اأرباح محققة من بيع موجودات مالية مدرجة بالقيمة العادلة من 

2,491        -2,491        -خلال الأرباح اأو الخ�ضائر
(532,023)        -(532,023)        -خ�ضائر انخفا�ض قيمة موجودات مالية متاحة للبيع

(5,186,552)(5,186,552)        -        -م�ضروفات غير موزعة - بال�ضافي

1,617,813(5,186,552)(608,492)7,412,857اأرباح )خ�سارة( القطاع
47,338,874250,3913,90947,593,174موجودات القطاع
389,79113,171,725        -12,781,934مطلوبات القطاع

ال�ضنة المنتهية في 31 دي�ضمبر 2012

اأن�ضطة

 ال�ضتثمار 

العقاري

دينار كويتي

اأن�ضطة  

الأ�ضهم 

وال�ضتثمارات 

الأخرى

دينار كويتي

غير 

موزعة

دينار كويتي

المجموع

دينار كويتي

1,974,333        -        -1,974,333اإيرادات القطاع
1,595,767        -        -1,595,767نتائج القطاع

340,100        -        -340,100اأرباح غير محققة من اإعادة قيا�ض عقارات ا�ضتثمارية بالقيمة العادلة
خ�ضائر غير محققة من موجودات مالية مدرجة بالقيمة 

        -العادلة من خلال الأرباح اأو الخ�ضائر
        

(60,596)-        (60,596)
خ�ضائر محققة من بيع موجودات مالية مدرجة بالقيمة 

(218,607)        -(218,607)        -العادلة من خلال الأرباح اأو الخ�ضائر
237,594        -237,594        -اأرباح محققة من بيع موجودات مالية متاحة للبيع

(703,101)        -(703,101)        -خ�ضائر انخفا�ض قيمة موجودات مالية متاحة للبيع
(23,828)        -(23,828)        -خ�ضارة بيع �ضركة زميلة

(2,542,323)(2,542,323)        -        -م�ضروفات غير موزعة - بال�ضافي

(1,374,994)(2,542,323)(768,538)1,935,867اأرباح )خ�ضارة( القطاع

69,058,883889,1296,99669,955,008موجودات القطاع
342,61737,173,854        -36,831,237مطلوبات القطاع

إيضاحات حول البيانات المالية المجمعة
في 31 ديسمبر 2013 
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اإدارة المخاطر    .18
التحديد والقيا�ض والمراقبة الم�ضتمرة وفقاً لقيود المخاطر  تُدار بطريقة  اأن�ضطة المجموعة لكن هذه المخاطر  تمثل المخاطر جزءاً رئي�ضياً في 

وال�ضوابط الأخرى. اإن هذه الطريقة في اإدارة المخاطر ذات اأهمية كبيرة ل�ضتمرار المجموعة في تحقيق الأرباح ويتحمل كل فرد بالمجموعة 

م�ضئولية التعر�ض للمخاطر فيما يتعلق بالم�ضئوليات المنوطة به داخل المجموعة. تتعر�ض المجموعة لمخاطر الئتمان ومخاطر ال�ضيولة ومخاطر 

ال�ضوق حيث يتم تق�ضيم النوع الأخير اإلى مخاطر معدل الربح ومخاطر العملات الأجنبية ومخاطر اأ�ضعار الأ�ضهم. 

هيكل اإدارة المخاطر 

يتحمل مجل�ض اإدارة ال�ضركة الأم الم�ضوؤولية الكاملة عن تحديد ومراقبة المخاطر وعن اأ�ضلوب الإدارة العامة للمخاطر بالإ�ضافة اإلى م�ضوؤولية 

الموافقة على اإ�ضتراتيجيات ومبادئ اإدارة المخاطر. 

الإدارة التنفيذية

تقوم الإدارة التنفيذية للمجموعة بو�ضع �ضيا�ضات اإدارة مخاطر المجموعة ورفع تو�ضيات اإلى مجل�ض الإدارة.

مخاطر الئتمان

التعاقدية.  بالتزاماتهم  الوفاء  المقابلة على  الأطراف  اأو  نتيجة عجز عملائها  المجموعة خ�ضارة  تتكبد  اأن  الئتمان هي مخاطر  اإن مخاطر 

تدير المجموعة وتراقب مخاطر الئتمان عن طريق و�ضع حدود على مبلغ المخاطر الذي تقبل المجموعة تحمله للاأطراف المقابلة من الأفراد 

وللتركزات الجغرافية وتركزات قطاعات الأعمال، وعن طريق مراقبة النك�ضاف فيما يتعلق بهذه الحدود.

فيما يتعلق بمخاطر الئتمان الناتجة عن الموجودات المالية الأخرى للمجموعة بما في ذلك الأر�ضدة لدى البنوك والنقد، ينتج تعر�ض ال�ضركة 

الأدوات. تحد  لهذه  الدفترية  للقيمة  للتعر�ض م�ضاوياً  الأق�ضى  يكون الحد  اللتزام وبحيث  المقابل عن  الطرف  الئتمان من تخلف  لمخاطر 

ال�ضركة من مخاطر الئتمان فيما يتعلق بالأر�ضدة لدى البنوك من خلال التعامل فقط مع البنوك جيدة ال�ضمعة.

الحد الأق�سى للتعر�س لمخاطر الئتمان دون احت�ساب اأي �سمانات واأي تعزيزات ائتمانية اأخرى

يو�ضح الجدول التالي الحد الأق�ضى للتعر�ض لمخاطر الئتمان فيما يتعلق ببنود بيان المركز المالي المجمع. يت�ضح اأق�ضى حد انك�ضاف بالمجمل 

قبل تاأثير التخفيف من خلال ا�ضتخدام اتفاقيات ال�ضمانات والمقا�ضة الأ�ضا�ضية )اإن وجدت(.

مجمل 

الحد الأق�سى 

للانك�ساف 

2013
دينار كويتي 

مجمل 

الحد الأق�ضى

 للانك�ضاف 

2012
دينار كويتي 

2,211,5631,851,060النقد والأر�ضدة لدى البنوك )با�ضتثناء النقد في ال�ضندوق(
3,222,400286,628مدينون ومدفوعات مقدما

5,433,9632,137,688اإجمالي التعر�س لمخاطر الئتمان

تركزات مخاطر الحد الأق�سى للتعر�س لمخاطر الئتمان

الجغرافية  الأقاليم  ح�ضب  اأخرى،  ائتمانية  تعزيزات  اأو  بها  محتفظ  �ضمانات  اأي  احت�ضاب  قبل  للمجموعة،  المالية  الموجودات  تحليل  يمكن 

وقطاعات الأعمال التالية:

20132012

الخدمات 

البنكية

 والمالية

دينار كويتي

اإن�ساءات 

وعقارات

دينار كويتي

اأخرى

دينار كويتي

المجموع

دينار كويتي

الخدمات

 البنكية 

والمالية

دينار كويتي

اإن�ضاءات 

وعقارات

دينار كويتي

اأخرى

دينار كويتي

المجموع

دينار كويتي

2,211,5633,111,378111,0225,433,9631,851,060259,73426,8942,137,688الكويت

إيضاحات حول البيانات المالية المجمعة
في 31 ديسمبر 2013 
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اإدارة المخاطر )تتمة(    .18

مخاطر ال�سيولة

عن  ال�ضيولة  مخاطر  تنتج  التمويلية.  احتياجاتها  ب�ضافي  الوفاء  على  المجموعة  قدرة  عدم  في  تكمن  التي  المخاطر  هي  ال�ضيولة  مخاطر  اإن 

وللوقاية من هذه المخاطر، قامت  الفور.  التمويل على  يت�ضبب في ن�ضوب بع�ض م�ضادر  اأو تدني درجة الئتمان مما قد  ال�ضوق  التقلبات في 

الإدارة بتنويع م�ضادر التمويل واإدارة الموجودات مع اأخذ ال�ضيولة في العتبار، والحتفاظ بر�ضيد كافٍ للنقد والنقد المعادل والأوراق المالية 

القابلة للتداول.

اإدارة مخاطر ال�ضيولة والتمويل

تحتفظ المجموعة بمحفظة من الموجودات المتنوعة والتي ي�ضهل ت�ضييلها في حالة وقوع حدث توقف التدفقات النقدية بطريقة غير متوقعة.

تحليل المطلوبات المالية ح�ضب ال�ضتحقاقات التعاقدية المتبقية

لقد تم تحديد ال�ضتحقاق التعاقدي المطلوبات على اأ�ضا�ض الفترة المتبقية من تاريخ بيان المركز المالي المجمع اإلى تاريخ ال�ضتحقاق التعاقدي. 

ويتم مراقبة معلومات ال�ضتحقاق من قبل الإدارة للتاأكد من الحتفاظ بال�ضيولة الكافية.  اإن معلومات ا�ضتحقاق المطلوبات في نهاية ال�ضنة 

ت�ضتند اإلى ترتيبات ال�ضداد التعاقدية غير المخ�ضومة اأو اإلى تقدير الإدارة حول تواريخ الخروج المحددة.

اإن معلومات ا�ضتحقاق المطلوبات المالية غير المخ�ضومة في 31 دي�ضمبر كان كما يلي:

31 دي�سمبر 2013
خلال 3 اأ�سهر

دينار كويتي

3 اإلى 6 اأ�سهر
دينار كويتي

6 اإلى 12 اأ�سهر
دينار كويتي

�سنة اإلى 3 �سنوات

دينار كويتي

اأكثر من  3 �سنوات

دينار كويتي

المجموع

دينار كويتي

المطلوبات

4,613,427-    -    4,613,427-             -         دائنون وم�ضروفات م�ضتحقة
319,7952,369,0005,367,7178,549,622-    493,110دائنو تمويل اإ�ضلامي

4,933,2222,369,0005,367,71713,163,049-    493,110اإجمالي المطلوبات 

31 دي�ضمبر 2012
خلال 3 اأ�ضهر

دينار كويتي

3 اإلى 6 اأ�ضهر
دينار كويتي

6 اإلى 12 اأ�ضهر
دينار كويتي

�ضنة اإلى 3 �ضنوات

دينار كويتي

اأكثر من  3 �ضنوات

دينار كويتي

المجموع

دينار كويتي

المطلوبات

2,975,440-    -    2,975,440-    -    دائنون وم�ضروفات م�ضتحقة

757,88257,706845,8622,713,00034,966,79139,341,241دائنو تمويل اإ�ضلامي

757,88257,7063,821,3022,713,00034,966,79142,316,681اإجمالي المطلوبات 

مخاطر ال�سوق

اإن مخاطر ال�ضوق هي مخاطر تقلب قيمة اأ�ضل نتيجة للتغيرات في متغيرات ال�ضوق مثل اأ�ضعار الربح واأ�ضعار �ضرف العملات الأجنبية واأ�ضعار 

الأ�ضهم �ضواء نتجت هذه التغيرات عن عوامل تتعلق با�ضتثمارات خا�ضة اأو الجهة الم�ضدرة له اأو عوامل توؤثر على جميع ال�ضتثمارات المتاجر 

بها في ال�ضوق.

للتوزيع  بالن�ضبة  للموجودات وتنويع الموجودات  توزيع الموجودات ب�ضورة محددة م�ضبقاً على فئات متعددة  اأ�ضا�ض  ال�ضوق على  تدار مخاطر 

الجغرافي والتقييم الم�ضتمر لظروف ال�ضوق واتجاهاته وتقدير الإدارة للتغيرات طويلة وق�ضيرة الأجل في القيمة العادلة.

اأ( مخاطر اأ�سعار الأرباح

اإن مخاطر اأ�ضعار الأرباح هي مخاطر تقلب القيمة العادلة اأو التدفقات النقدية الم�ضتقبلية نتيجة للتغير في اأ�ضعار الفائدة ال�ضوقية. تتعر�ض 

المجموعة لمخاطر اأ�ضعار الأرباح على اتفاقيات التاأجير التي تحمل اأرباح متغيرة )اإي�ضاح 13(.  با�ضتثناء ذلك، تتعامل المجموعة مع الأدوات 

المالية الإ�ضلامية، وبالتالي ل تتعر�ض لمخاطر اأ�ضعار الأرباح على ت�ضهيلاتها.

إيضاحات حول البيانات المالية المجمعة
في 31 ديسمبر 2013 
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اإدارة المخاطر )تتمة(    .18

مخاطر ال�سوق )تتمة(

اأ( مخاطر اأ�سعار الأرباح )تتمة(

المتغيرات  بكافة  الحتفاظ  مع  الأرباح  اأ�ضعار  المعقولة في  المحتملة  التغيرات  المجمع على  الدخل  بيان  التالي ح�ضا�ضية  يو�ضح الجدول 

الأخرى ثابتة:

الزيادة في

 النقاط

الأ�سا�سية

التاأثير على ربح

 )خ�سارة( ال�سنة

دينار كويتي

2013+/-1%10,000

2012+/-1%250,000

ب(  مخاطر العملات الأجنبية

اإن مخاطر العملات هي مخاطر تقلب قيمة الأدوات المالية ب�ضبب التغيرات في اأ�ضعار ال�ضرف الأجنبي. 

تدار مخاطر العملات الأجنبية من قبل اإدارة الخزينة في ال�ضركة الأم ا�ضتناداً اإلى الحدود التي ي�ضعها مجل�ض اإدارة المجموعة والتقييم 

الم�ضتمر لمراكز المجموعة المفتوحة والحركات الحالية والمتوقعة في اأ�ضعار ال�ضرف. ترى الإدارة اأن مخاطر تكبد خ�ضائر كبيرة نتيجة 

التقلبات في اأ�ضعار ال�ضرف ل تزيد عن الحد الأدنى، ولذلك ل تغطي المجموعة انك�ضافات مخاطر العملات الأجنبية. 

اإن التاأثير على الخ�ضائر )ب�ضبب التغير في القيمة العادلة للموجودات والمطلوبات النقدية( وعلى حقوق الملكية، نتيجة التغير في اأ�ضعار 

�ضرف العملات الأجنبية، مع الحتفاظ بكافة المتغيرات الأخرى ثابتة، كما يلي:

20132012

العملة

التغير في 

اأ�سعار العملات

بالن�سبة المئوية %

التاأثير على خ�سارة

ال�سنة  بالدينار الكويتي

التغير في 

اأ�ضعار العملات

بالن�ضبة المئوية % 

التاأثير على خ�ضارة 

ال�ضنة بالدينارالكويتي

دولر  

اأمريكي
+/-3%140,055+/-3%157,808

ج(  مخاطر اأ�سعار الأ�سهم

اإدارة  قبل  من  الأ�ضهم  اأ�ضعار  مخاطر  تدار  اأ�ضهم.  في  للا�ضتثمارات  العادلة  القيمة  في  التغيرات  من  الأ�ضهم  اأ�ضعار  مخاطر  تنتج 

ال�ضتثمارات المبا�ضرة في ال�ضركة الأم. تنتج مخاطر اأ�ضعار الأ�ضهم غير المدرجة من المحفظة ال�ضتثمارية للمجموعة. تدير المجموعة 

المخاطر من خلال توزيع ال�ضتثمارات بالن�ضبة للقطاعات الجغرافية.

اإن التاأثير على حقوق الملكية )نتيجة التغير في القيمة العادلة للموجودات المالية المتاحة للبيع كما في 31 دي�ضمبر( واأرباح المجموعة )نتيجة 

المحتمل في  التغير  نتيجة  دي�ضمبر(   31 كما في  الدخل  بيان  العادلة من خلال  بالقيمة  المدرجة  المالية  للموجودات  العادلة  القيمة  التغير في 

موؤ�ضرات ال�ضوق، مع الحتفاظ بكافة المتغيرات الأخرى ثابتة، هي كما يلي: 

إيضاحات حول البيانات المالية المجمعة
في 31 ديسمبر 2013 
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اإدارة المخاطر )تتمة(    .18

مخاطر ال�سوق )تتمة(

ج(  مخاطر اأ�سعار الأ�سهم )تتمة(

20132012

موؤ�سرات ال�سوق

التغيرات في

 اأ�سعار الأ�سهم

%

التاأثير على 

خ�سارة ال�سنة 

دينار كويتي

التاأثير  على 

الإيرادات ال�ساملة 

الأخرى

دينار كويتي

التغيرات في 

اأ�ضعار الأ�ضهم

%

التاأثير على 

خ�ضارة ال�ضنة 

دينار كويتي

التاأثير على 

الإيرادات ال�ضاملة 

الأخرى

دينار كويتي

53,80712,459-/+12,519    -5-/+الكويت
    -53,948-/+    -    -5-/+دول مجل�ض التعاون  الخليجي

24,242    -5-/+    -    -5-/+اأخرى

فيما يتعلق بالموجودات المالية المتاحة للبيع غير الم�ضعرة المدرجة بالتكلفة )اإي�ضاح 7(، فاإن تاأثير التغيرات في اأ�ضعار الأ�ضهم ل يمكن تحديدها 

ب�ضورة موثوق منها نتيجة لعدم توفر قيمة عادلة موثوق منها لهذه ال�ضتثمارات.

اإدارة راأ�س المال   .19
اإن هدف المجموعة الرئي�ضي من اإدارة راأ�ض المال هو �ضمان المحافظة على معدلت راأ�ض المال الجيدة لدعم الأعمال التي تقوم بها وتحقيق 

اأعلى قيمة يح�ضل عليها الأع�ضاء. 

تقوم المجموعة باإدارة هيكل راأ�ض المال واإجراء تعديلات عليه في �ضوء التغيرات في ظروف الأعمال. با�ضتثناء ا�ضتخدام معدل القترا�ض لمراقبة 

راأ�ض المال، لم يتم اإجراء تغيرات في الأهداف اأو ال�ضيا�ضات اأو الإجراءات خلال ال�ضنتين المنتهيتين في 31 دي�ضمبر 2013 و31 دي�ضمبر 2012. 

تُدرج  الدين.  �ضافي  زائداً  المال  راأ�ض  اإجمالي  على  مق�ضوم  الدين  �ضافي  وهو  القترا�ض  معدل  با�ضتخدام  المال  راأ�ض  المجموعة  تراقب 

الخا�ضة  الملكية  حقوق  المال  راأ�ض  يت�ضمن  المعادل.  والنقد  النقد  ناق�ضاً  الم�ضتحقة  والم�ضروفات  والدائنون  للبنوك  الم�ضتحق  المجموعة 

بم�ضاهمي ال�ضركة الأم.

2013
دينار كويتي

2012
دينار كويتي

4,613,4272,975,440دائنون وم�ضروفات م�ضتحقة
8,168,50733,855,797دائنو تمويل اإ�ضلامي

(1,852,453)(2,214,372)ناق�ضاً: نقد واأر�ضدة لدى البنوك 
10,567,56234,978,784�ضافي الدين

34,421,44932,781,154حقوق الملكية 
34,421,44932,781,154اإجمالي راأ�ض المال

44,989,01167,759,938راأ�س المال و�سافي الدين

%52%23معدل القترا�ض 

إيضاحات حول البيانات المالية المجمعة
في 31 ديسمبر 2013 
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قيا�سات القيمة العادلة   .20

فيما يلي مقارنة من حيث الفئة للقيمة الدفترية والقيمة العادلة للاأدوات المالية للمجموعة، والمدرجة في البيانات المالية:

م�ستوى: 1كما في 31 دي�سمبر 2013

دينار كويتي

م�ستوى: 3

دينار كويتي

المجموع

دينار كويتي

172,80077,591250,391موجودات مالية متاحة للبيع

172,80077,591250,391

م�ضتوى: 1كما في 31 دي�ضمبر 2012

دينار كويتي

م�ضتوى: 3

دينار كويتي

المجموع

دينار كويتي

76,13478,961155,095ا�ضتثمارات مدرجة بالقيمة العادلة من خلال  الأرباح اأو الخ�ضائر

121,600612,434734,034موجودات مالية متاحة للبيع

197,734691,395889,129

خلال ال�ضنة المنتهية في 31 دي�ضمبر 2013، ل توجد اأي تحويلات بين قيا�ضات الم�ضتوى 1 والم�ضتوى 2 للقيمة العادلة، ول توجد تحويلات 

اإلى اأو من قيا�ضات الم�ضتوى 3 للقيمة العادلة.

تحليل ا�ستحقاق الموجودات والمطلوبات  .21

اأ�ضا�ض  والمطلوبات على  الموجودات  ا�ضتحقاق  لقد تم تحديد  المجموعة.  ا�ضتحقاق موجودات ومطلوبات  قائمة  التالي  يلخ�ض الجدول 

التاريخ المتوقع ل�ضتردادها اأو �ضدادها. اإن قائمة ال�ضتحقاق للموجودات المالية المدرجة بالقيمة العادلة من خلال الأرباح والخ�ضائر 

والموجودات المالية المتاحة للبيع والعقارات ال�ضتثمارية وال�ضتثمار في �ضركات زميلة يتم تحديدها بناء على تقدير الإدارة ل�ضيولة تلك 

الموجودات المالية.

اإن معلومات ا�ضتحقاق الموجودات والمطلوبات هي كما يلي:

31 دي�سمبر 2013
خلال 3 اأ�سهر

دينار كويتي

3 اإلى 12�سهراً
دينار كويتي

�سنة اإلى 5 �سنوات

دينار كويتي

المجموع

دينار كويتي

الموجودات

2,214,372-    -    2,214,372اأر�ضدة لدى البنوك ونقد 
3,222,400-    3,222,400-    مدينون ومدفوعات مقدماً

4,480,973-    4,480,973-    مخزون عقارات 
250,391250,391-    -    موجودات مالية متاحة للبيع

37,421,12937,421,129-    -    عقارات ا�ضتثمارية
3,9093,909-    -    عقار ومعدات

2,214,3727,703,37337,675,42947,593,174اإجمالي الموجودات 

المطلوبات

4,613,427-   4,613,427-    دائنون وم�ضروفات م�ضتحقة
8,168,5078,168,507-    -    دائنو تمويل اإ�ضلامي

389,791389,791-    -    مكافاأة نهاية الخدمة للموظفين

4,613,4278,558,29813,171,725-    اإجمالي المطلوبات 

إيضاحات حول البيانات المالية المجمعة
في 31 ديسمبر 2013 
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تحليل ا�ستحقاق الموجودات والمطلوبات )تتمة(  .21

31 دي�ضمبر 2012
خلال 3 اأ�ضهر

دينار كويتي

3 اإلى 12�صهراً
دينار كويتي

�ضنة اإلى 3 �ضنوات

دينار كويتي

المجموع

دينار كويتي

الموجودات

1,852,453--1,852,453اأر�ضدة لدى البنوك ونقد 
286,628-286,628-مدينون ومدفوعات مقدماً

155,095-155,095-موجودات مالية مدرجة بالقيمة العادلة  من خلال الأرباح اأو الخ�ضائر
6,460,571-6,460,571-مخزون عقارات 

734,034734,034--موجودات مالية متاحة للبيع
60,459,23160,459,231--عقارات ا�ضتثمارية

    ----ا�ضتثمار في �ضركات زميلة
6,9966,996--عقار ومعدات

1,852,4536,902,29461,200,26169,955,008اإجمالي الموجودات 

المطلوبات

2,975,440-2,975,440-دائنون وم�ضروفات م�ضتحقة
33,855,79733,855,797--دائنو تمويل اإ�ضلامي

342,617342,617--مكافاأة نهاية الخدمة للموظفين

2,975,44034,198,41437,173,854-اإجمالي المطلوبات 

إيضاحات حول البيانات المالية المجمعة
في 31 ديسمبر 2013 
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